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Abstract:  

Background and Aim: The Growing Trend of Population and Lack of Space in Large Cities Justifies the Existence of 

Apartment Living. Apartment Construction Has Become an Independent Profession of Some Individuals and Legal 

Entities in The Years After the Islamic Revolution Due to Population Growth and Consequently The Increase in 

Demand for Housing and the High Cost of Urban Land on the Other Hand Forced Builders to Meet Part of Their 

Financial Needs by Pre-Selling Some of Their Buildings. Also, the Low Purchasing Power of Applicants on the Other 

Hand Encouraged Them to Pre-Purchase. And the Payment of Installments Became the Price. All These Factors Went 

Hand in Hand so That the Phenomenon of Pre-Sale and Pre-Purchase of Apartments Became Common and Widespread 

in Big Cities. The Main Purpose of the Research is to Help Resolve the Problem of Disputes Between the Parties in Pre-

Sale Contracts, Which is a Major Part of Legal Cases in the Courts.  

Findings: With a Historical Study in the Legislative Process Regarding the Pre-Sale of Buildings, the Findings Indicate 

That the Law Adopted in 2010 Has Solved the Problem of Many Judicial and Legal Problems Facing Pre-Buyers and 

Pre-Sellers and Abuses. Has Prevented the Possibility in This Regard.  

Research Method: This Article Has Been Done in a Descriptive-Analytical Manner Using the Library Method and 

With Fish-Taking Tools.  

Ethical Considerations: In all Stages of This Article; The Principle of Fidelity, Honesty and the Principle of Content 

Have Been Observed.  

Conclusion: In The New Law, the Types of Pre-Sale Contracts are Separated and the Rights and Obligations of the 

Parties are Determined in Each of These Contracts. Until the Enactment of This Law, There Were Shortcomings 

Regarding the Conditions of Concluding this Contract, Which Have Been Eliminated by Approving This Law and 

Determining its Conditions and Required Documents. The Need for Official Registration of This Contract and the 

Documents Required for Its Registration are Also Stated in This Law. The Necessary Contents and Clauses of the 

Building Pre-Sale Contract Are Specified in This Law, Which Can Reduce the Occurrence of Unnecessary Disputes in 

This Regard. Considering it Necessary to Register the First and Final Stages of Concluding a Contract in the Notary 

Public Office in the 2010 law, Most of the Lawsuits Arising From the Pre-Sale Contracts of the Building are Resolved 

Automatically and do not Appear, and This is One of the Benefits of This Law. Obtaining the Necessary Documents 

Such as Construction License and Insurance Policy and the Certificate of the Supervising Engineer and the Need to 

Submit Them to the Notary Public Office are Other Benefits of This Law.  
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 چکیذٌ

 آپبستٰابٱ  ٵػابص  ػبخت ٣ٴذ ٯپ تٶرڀٸ سا ٳـڀٴپ آپبستٰبٱ ٵرٶد ضس٥ث ؿٺشٹبٽ دس ٛوب ٵ٣ٰجٶد رٰٔڀت سؿذ ثٸ سٵ سٵٳذ: َذف ي زمیىٍ

 آٱ تجْ ثٸ ٵ رٰٔڀت اٛضاٿؾ ثٸ ٳِش اػلاٯپ اٳ٠لاة اص ثٔذ ٹبٽ ػب٩ دس اػت ؿذٷ ح٠ٶٟپ ٵ ح٠ڀ٠پ اؿخبف اصاٽ  ٓذٷ ٯؼت٠٪ حشٛٸ ٳڀض

ٞ  اص سا خاٶد  ٯاب٫پ  ٳڀابص  اص خـاپ ث تاب  داؿات  آٱ ثاش  سا ػبصٳذ٧بٱ ؿٺشٽ ٹبٽ صٯڀٲ ثٶدٱ ٧شاٱ ًشٛپ اص ٵ ٯؼ٤ٲ ت٠بهبٽ اٛضاٿؾ  ًشٿا

 ثاٸ  اٿـبٱ تـٶٿٞ ػجت دٿ٨ش ػٶٽ اص ٳڀض ٯت٠بهڀبٱ خشٿذ ٟذست ثٶدٱ ٣ٮ ٹٰچٴڀٲ ٳٰبٿٴذتأٯڀٲ  خٶد ٹبٽ ػبختٸ اص ثخـپ ٛشٵؽ پڀؾ

 دس آپبستٰابٱ  خشٿاذ  پاڀؾ  ٵ ٛاشٵؽ  پاڀؾ  پذٿاذٷ  تاب  داد ٹاٮ  دػات  ثٸ دػت ٓٶاٯ٪ اٿٲ ٹ٨ٰپ ؿذ حٰٲ اٟؼبًپ پشداخت ٵ خشٿذ پڀؾ

 ٟشاسدادٹبٽ دس ٯتٔبٯ٬ڀٲ ثڀٲ حبدث اختلاٛبت ٯٔو٪ ح٪ ثٸ ٢ٰ٣ تح٠ڀٞ ٹذٙ تشٿٲ ٯٺٮ. ٣ٴذ پڀذا ؿڀٶّ ٵ ٧شدد ساٿذ ثضس٥ ٽؿٺشٹب

 .  ثبؿذ ٯپ، اػت دادٷ اختلبف خٶد ثٸ سا ٹب داد٧بٷ دس ح٠ٶٟپ ٹبٽ پشٵٳذٷ اصاٽ  ٰٓذٷ ػٺٮ ٣ٸ ٛشٵؽ پڀؾ

 1389 ٯلاٶة  ٟابٳٶٱ  ٣اٸ  اػت اٿٲ اص حب٣پ ٹب ٿبٛتٸ، ٛشٵؽ ػبختٰبٱ پڀؾ خلٶفٽ دس٧زاس ٟبٳٶٱ سٵٳذ دس تبسٿخپټ ٯٌب٫ٔ ثب: َا یافتٍ

 ٹابٽ  اػاتٜبدٷ  ػاٶ   اص ٵ اػات  ٳٰٶدٷ ٯشتْٜ سا ٛشٵؿٴذ٧بٱ پڀؾ ٵ خشٿذاساٱ پڀؾ سٵٽ پڀؾ ٟبٳٶٳپ ٵ ٟوبٿپ ٯـ٤لات اص ثؼڀبسٽ ٯـ٤٪

 . اػت ٳٰٶدٷ پڀـ٨ڀشٽ صٯڀٴٸ اٿٲ دس احتٰب٫پ

 . اػت ؿذٷ اٳزب٭ ثشداسٽ ٛڀؾ اثضاس ثب ٵاٽ  ٣تبثخبٳٸ سٵؽ اص ٧ڀشٽ ثٺشٷ ثب ٬ڀ٬پتح تٶكڀٜپ كٶست ثٸ ٯ٠ب٫ٸ اٿٲ: تحقیق ريش

 . اػت ٧شدٿذٷ سٓبٿت ٯحتٶا اك٪ ٵ كذاٟت، ذاسٽاٯبٳت اك٪ ؛دس تٰب٭ ٯشاح٪ اٿٲ ٯ٠ب٫ٸ: اخلاٟپ ٯلاحِبت

 ؿاذٷ  تٔڀاڀٲ  ٟشاسدادٹاب  اٿٲ اص ٹشٿ٢ دس ًشٛڀٲ تٔٺذات ٵ ح٠ٶٝ ٵ اٳذ ؿذٷ ت٤ٜڀ٢ ٛشٵؽ پڀؾ ٟشاسدادٹبٽ اٳٶاّ، رذٿذ ٟبٳٶٱ دس: گیری وتیجٍ

لپ، ٟبٳٶٱ اٿٲ تلٶٿت صٯبٱ تب. اػت  ٯاذاس١  ٵ آٱ ؿاشاٿي  تٔڀاڀٲ  ٵ ٟابٳٶٱ  اٿاٲ  تلٶٿت ثب ٣ٸ ؿتدا ٵرٶد ٟشاسداد اٿٲ اٳ٠ٔبد ؿشاٿي دسثبسٷ ٳٶاٟ

. اػات  ؿاذٷ  ٟڀاذ  ٟابٳٶٱ  اٿاٲ  دس ٹاٮ  آٱ حجات  ثاشاٽ  ٳڀبص ٯٶسد ٯذاس١ ٵ ٟشاسداد اٿٲ سػٰپ حجت ٫ضٵ٭. اػت ؿذٷ ثشًشٙ ٳ٠ڀلٸ اٿٲ، ٳڀبص ٯٶسد

 اٿاٲ  دس هاشٵسٽ  ٗڀاش  اختلاٛابت  ثاشٵص  اص تٶاٳذ ٯپ ٣ٸ اػت ؿذٷ تٔڀڀٲ ٟبٳٶٱ اٿٲ دس ػبختٰبٱ ٛشٵؽ پڀؾ ٟشاسداد هشٵسٽ ثٴذٹبٽ ٵ ٯحتٶٿبت

 اص ٳبؿاپ  دٓابٵٽ  ٶ٭ٰٓا ، 1389 ٟابٳٶٱ  دس سػاٰپ  اػاٴبد  حجات  دٛتاش  دس ٟاشاسداد  اٳ٠ٔبد پبٿبٳپ ٵ اٵ٩ ٯشاح٪ حجت داٳؼتٲ ا٫ضاٯپ ثب. ث٤بٹذ صٯڀٴٸ

 هاشٵسٽ  ٯاذاس١  اخاز . اػت ٟبٳٶٱ اٿٲ ٯضاٿبٽ اص اٯش اٿٲ ٵ سػٴذ ٳٰپ ُٺٶس ٯٴلٸ ثٸ ٵ ؿذٷ ح٪ خٶد ثٸ خٶد ػبختٰبٱ ٛشٵؽ پڀؾ ٟشاسدادٹبٽ

   .اػت ٟبٳٶٱ اٿٲ ٯضاٿبٽ دٿ٨ش اص، سػٰپ اػٴبد حجت دٛتش ثٸ آٳٺب اسائٸ ٫ضٵ٭ ٵ ٳبُش ٯٺٴذع ٧ٶاٹپ ٵ ٳبٯٸ ثڀٰٸ ٵ ػبخت پشٵاٳٸ ٯخ٪

 آپبستٰبٱ؛ ح٠ٶٟپ تحٶلات؛ ٟبٳٶٳپ تحٶلات؛ ٛشٵؽ پڀؾ: کلیذياژگان
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 مقذمٍ

 ٽٟشاسدادٹب پٟبٳٶٳ ٵ پح٠ٶٟ تحٶلاتثب ٯٌب٫ٔټ تبسٿخپ 

ٳبخٶدآ٧بٷ ثٸ پڀـڀٴټ ثـش ثبص خٶاٹڀٮ  ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ

 چٴذٿٲ اص صٯڀٲ ٣شٷ سٵٽ ثش ثـش پڀذاٿؾ ثذٵ اص٧ـت ٣ٸ 

 ػشپٴبٷ ٤ٛش ثٸ ٰٶاسٷٹ اٳؼبٱ تبسٿخ ًٶ٩ دس پڀؾ ػب٩ ٯڀ٬ڀٶٱ

 ٵ ٛشاس ٵ اػتشاحت ثشاٽ هشٵسٽ اٯشٽ سا ػشپٴبٷ ٵ ٯؼ٤ٲ ثٶدٷ

، ػڀ٪ ًٶٛبٱ ٹٰبٳٴذ خٶٿؾ پڀشاٯٶٱ ًجڀٔپ حٶادث اص ٳزبت

 ٹٰڀٲ ثش داٳؼتٸ ٯپ ساٹضٳبٱ ٵ ٵحـپ ربٳٶاسٱ ٹزٶ٭ ٵ ص٫ض٫ٸ

 ػشپٴبٷ اٿزبد خٶد صثبٱ ٵ ٛٲ ٵ داٳؾ ثٸ ثٴبٹب  اٳؼبٱ اػبع

 ٹبٽ ٣ٶٷ ؿ٤بٙ دس اٵ٫ڀٸ اٳؼبٱ بسٿخدس ًٶ٩ تاٳذ  ٳٰٶدٷ ٯپ

 ثب ثٴب ػبخت ٵ ٧ضٿذ ٯؼ٤ٲ ٗبس اػٮ ثٸ ا٫ٔجٶس كٔت ٵ ٯشتْٜ

 ثٸ ٳڀبص، رٰٔڀت ٣خشت ٵ ٛٴٶٱ ٵ ٬ٓٶ٭ تذسٿزپ پڀـشٛت

 ثٸ كٔٶدٽ ػڀش اٯشٵصٽ ٯذسٱ كٶست ثٸ ٳڀض ٯؼ٤ٲ ٵ ػشپٴبٷ

 ث٬ٴذٯشتجٸٹبٽ  ػبختٰبٱ رٰٔڀت ٣خشت ٫حبٍ ثٸ ٵ ٧شٛت خٶد

تأٯڀٲ  ثب ساثٌٸ دس صٯبٱ ٧زؿت اص غپ. اػت ٧شددٷ احذاث

 ًشٙ ٿ٢ اص، ؿذ ٯٶارٸ رذٽ ٯـ٤٪ ٿ٢ ثب ربٯٔٸ ٯؼ٤ٲ

 خشٿذ ثشاٽ ػشٯبٿٸتأٯڀٲ  تٶاٳبٿپ ٣ٸ داؿت ٟشاس خشٿذاسٽ

 دٿ٨ش ًشٙ اص ٵ ٳذاؿتٸ ٿ٤جبسٷ ٵ ٳ٠ذ كٶست ثٸ سا ٯؼ٤ٲ

 ػبخت ثشاٽ ٣بٛپ اٵ٫ڀٸ ػشٯبٿٸ ٣ٸ داؿتٴذ ٵرٶد ػبصٳذ٧بٱ

ثٴبثشاٿٲ . ٳذاؿتٴذ سا اػتبٳذاسد ثب ٞٯٌبث ٵ ٯذسٱ ٽٹب ػبختٰبٱ

ثب تٶلات ٿ٤زبٳـڀٴپ تحٶلات ٟبٳٶٳپ ٵ ح٠ٶٟپ دسخلٶف 

 ثب ٯشتجي ربٯٔٸ ٯؼئٶ٫ڀٲ آٯذ ثش ٹٰڀٲ اػبع ػبختٰبٱ پڀؾ

 ثڀٲ آٯذٷ ٵرٶدٸ ث ٯـ٤٪ تب ؿذٷ ٣بسٸ ث دػت ٯؼ٤ٲ ػبخت

 ثٸ سػڀذٱ هٰٲ ًشٛڀٲ ٣ٸ ٳٰٶدٷ ح٪ كٶستپٸ ث سا ًشٙ دٵ

 ثب رذٿذٽ ٟشاسداد ثٴبثشاٿٲ. ثبؿٴذ ٳذاؿتٸ ٯـ٬٤پ خٶد ٹذٙ

 اٿٲ ٟب٫ت دس ٣ٸ ٧شدٿذ ٯٌشح ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٓٴٶاٱ

 كٶستٸ ث سا ػبختٰبٱ ٯج٬ٖ ٵ حٰٲ تٶاٳٴذ ٯپ خشٿذاساٱ ٟشاسداد

 ػبصٳذ٧بٱ دٿ٨ش ًشٙ اص ٵ ثپشداصٳذ ثبسٷ ٿ٢ ثٸ ٳٸ ٵ اٟؼبى

 خشٿذاساٱ اص سا ػشٯبٿٸ اص ٯج٬٘پ ػبخت اص ٟج٪ تٶاٳٴذ ٯپ

 ٵ ؿذٱ تٰب٭ تب ػبخت ًٶ٩ دس سا ٯبث٠پ ٵ بٿذٳٰ دسٿبٛت

 دس. ٳٰبٿٴذ اخز اٟؼبىثٸ كٶست  ٳِش ٯٶسد ػبختٰبٱ تحٶٿ٪

 ٵاسد ٛـبسٽ پشداخت ٫حبٍ ثٸ خشٿذاساٱ ثٸ ٟشاسدادٹب اٿٲ

 ثٸ ػشٯبٿٸ ا٫ض٭ اٟذا٭ داؿتٲ دػت دس ثب ػبصٳذ٧بٱ ٵ آٿذ ٳٰپ

 ٛشٵؽ. ٳٰبٿٴذ ٯپ آٱ ت٤ٰڀ٪ ٵ ٳِش ٯٶسد ػبختٰبٱ تٺڀٸ

 ٯـ٤٪ ح٪ ٯٴِٶس ثٸ احذاث دػت دسٹبٽ  ػبختٰبٱ ؾپڀـبپڀ

 ٹٴ٨ب٭ صٿشا ،ثبؿذ ٯپ ت٠بهب ٵ ٓشهٸ ثڀٲ تٴبػت ٓذ٭

 ٳضدٿ٢ ٓشهٸ ٯڀضاٱ ثٸ ٵ آٿذ ٯپ پبٿڀٲ ت٠بهب ٯڀضاٱٛشٵؽ  پڀؾ

 ثب آپبستٰبٱ ٟب٫ت دس ٰٓذتبً ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ. د٧شد ٯپ

 دس ثبؿذ؛ ٯپ ٳڀض ثؼڀبسٽ ٯٔبٿت داساٽ داسد ٣ٸ ٯحؼٴبتپ تٰب٭

. ٳڀؼت ثشخٶسداس صٿبدٽ ٟذٯت اص ٳـڀٴپ آپبستٰبٱ ٯب ٣ـٶس

ثٸ كٶست  آپبستٰبٱ اٳجٶٷ ػبص ٵ ػبخت اٯشٵصٷ اٿٴ٤ٸ سٗٮ ٬ٓپ

 سؿذ ثب ػبص ٵ ػبخت اٛضاٿؾ اٿٲ ٫ڀ٤ٲ داسد اداٯٸ ٛضاٿٴذٹبٽ

 ٵ ٣ؼت ٵ صٳذ٧پ ٯح٪ ٣ٰجٶد ٵ اػت ٳـذٷ ٹٰبٹٴ٦ رٰٔڀت

 اٵاخش تب ربٯْ ٵ سٵؿٲ ٟٶاٳڀٲ ٳجٶدثٸ د٫ڀ٪ . داسد ٵرٶد ٣بس

 اص ثشخپ اػتٜبدٷ ػٶ  ثشاٽ ٯؼبٓذٽ صٯڀٴٸ 9831 ػب٩

، ٳٜش چٴذ ثٸ ٵاحذ ٿ٢ٛشٵؽ  پڀؾ ٯبٳٴذ ثٶد ٛشاٹٮ ػبصٳذ٧بٱ

 ٵ، ػبصٳذٷ ؿذٱ ٳبپذٿذ ٵ ٛشاس، ٛشٵؽ پڀؾ ٯجب٫ٖ اص ػٶ اػتٜبدٷ

 ٟبث٪ تٯٔبٿ ر٬ٰٸ اص ا٫ض٭ ٣ڀٜڀت سٓبٿت ثذٵٱ ثٴب احذاث ٿب

 ٣ٸ ٳڀض تحٶٿ٪ ٵ احذاث دس تأخڀش. ثٶدٳذ صٯڀٴٸ اٿٲ دس تٶرٸ

اٿٲ ٯ٠ب٫ٸ ػٔپ  سد ٳٰٶد ٯپ ر٬ٶٷ ًجڀٔپ حتپ ٵ ساٿذ اٯشٽ

ٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد تڀٯبٹ پ٬٣ پثشسػؿذٷ اػت دس ٣ٴبس 

ٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ پخٿتبس تحٶ٩ شڀػ پثشسػ ثٸ ػبختٰبٱ

 ٵ ٲڀٟٶاٳ شٿػب ثب ؼٸٿٯ٠ب دس 1389ػبختٰبٱ ٯلٶة 

 . ٮٿپشداص ٯپ آٱ اص ؾڀپ ؿذٷ تٿتلٶ ٿپارشاٹبٽ  ٳبٯٸ آٿڀٲ

 دس ٟبٳٶٱ اٿٲ تثشسػپ تحٶلاثٴبثشاٿٲ دس اٿٲ ٯ٠ب٫ٸ ثٸ 

 ٵ پشداصٿٮ ٯپ ٹب آپبستٰبٱ ت٢٬ٰ ٟبٳٶٱ ٵ ٯذٳپ ٟبٳٶٱ ثب ٯ٠بٿؼٸ

 اٿٲ ثٸ ٵ ٳٰٶدٷ ثشسػپ سا ٟبٳٶٳپ ت٘ڀڀشات اٿٲ چ٨ٶٳپ ٵ چشاٿپ

 ٟبٳٶٱ اػبع ثش ت٘ڀڀشات اٿٲ آٿب ٣ٸ داد خٶاٹڀٮ پبػخ إالاتػ

 ٵ خڀش؟ ٿب ٧شٛتٸ كٶست ٯذٳپ ٟبٳٶٱ ثب تٌبثٞ دس ٵ اػبػپ

 ٵ ػٴتپ ٠ٛٸ دس ٯـبثٸ ٳٺبدٹبٽ ثب ٯز٣ٶس ٟشاسداد ٯ٠بٿؼٸ هٰٲ

 ٧شٛتٸ كٶست ت٘ڀڀشات ٳبدسػتپ ٿب دسػتپ ثٸ ٯپلااػ ح٠ٶٝ

 . ثشد خٶاٹڀٮ پپ صٯڀٴٸ اٿٲ دس

 

  مطابٍ مطالعات با تحقیقَای  یافتٍ مقایسٍ

حب٣پ اص  ٹبٽ اٿٲ تح٠ڀٞ دس ٯـبثٸ ثب تح٠ڀ٠بت ٯـبثٸ ٿبٛتٸ

ثب دس رٺت پٶؿؾ دادٱ ٟبٳٶٱ ، اٿٲ اػت ٣ٸ اٿٲ تح٠ڀٞ

٧بٯپ اسصؿٰٴذ دس رٺت تجڀٲ  1389ٛشٵؽ ػبختٰبٱ  پڀؾ

ٳؼجت ثٸ ، ٛشٵؽ ػبختٰبٱ ٳٰٶدٱ اختلاٛبت ٳبؿپ اص پڀؾ
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 پح٠ٶٟ تحٶلاتٵ ثب ثشسػپ ٳٰٶدٱ . ٯ٠بلات ٯـبثٸ داؿتٸ اػت

ت ٳؼجت ثٸ ٯ٠بلا ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٽٟشاسدادٹب پٟبٳٶٳ ٵ

 . اػت دادٷ پٶؿؾ سا صٯڀٴٸ اٿٲ دس تح٠ڀ٠بتپ  ٯـبثٸ خلا

 

  پژيَص َای محذيدیت

ٹبٽ تبسٿخپ ٵ ٟبٳٶٳپ ٯٶهٶّ دػتشػپ  ثب ٓٴبٿت ثٸ رٴجٸ

ٹبٽ  ثٸ ٣تت ٯشرْ رٺت تذٵٿٲ ٯ٠ب٫ٸ اص ر٬ٰٸ ٯحذٵدٿت

 . تح٠ڀٞ ثٶدٷ اػت

 

 قیتحق یضىاس ريش

شٽ ٧ڀ سٵؽ تح٠ڀٞ دس اٿٲ ٯ٠ب٫ٸ ثٸ كٶست اػتٴبدٽ ثب ثٺشٷ

 . ثبؿذ اٽ ٯپ اص ٯٴبثْ ٣تبثخبٳٸ

 

 قتحقی اَمیت

 اؿبسٷ ٵ ثشسػپ ٟبث٪ صٿش رٺبت اص پظٵٹؾ اٿٲ اٹٰڀت

 : اػت

 اٯوب ثٸ ٛشٵؿٴذ٧بٱ ٵ خشٿذاساٱ سٵصاٛضٵٱ ٧شاٿؾ

 سٛتٲ ثبلا دس سا آٱ سٿـٸ تٶاٱ ٯپ ٣ٸٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسدادٹبٽ

 ػٶٽ اص حٰٲ ربٽ ٿ٢ پشداخت تٶاٳبٿپ ٓذ٭ ٵٹب  ٟڀٰت

 ػبخت صٯبٱ دس ػبصٳذ٧بٱ ٯب٫پ ٳڀبص ٹٰچٴڀٲ ٵ خشٿذاساٱ

 . ٳٰٶد رؼتزٶ

 ٟڀٰت ٣ٴٴذٷ تٔڀڀٲٹبٽ  ٯت٘ڀش اص ثؼڀبسٽ ثڀٴپ پڀؾ ٓذ٭

 ٵ ٟلذ ثذٵٱ ٵ ٳبخٶدآ٧بٷ ٣ٸ ٯتٔبٯ٬ڀٲ تٶػي ػبختٰبٱ دس

 ٵرٶد. ٧شدد ٯپ ٯتٔذد اختلاٛبت ثشٵص ٯٶرت پڀـڀٲ ٗشم

 ثب تزبسٽ ٯڀذاٱ اٿٲ احٴب  دس ٣ٸ ثبتزشثٸ ٵ ٬ًت ٛشكت اٛشاد

 ٵ ٣لاٹجشداسٽ ثٸ ٯجبدست ؿذٷ آٯٶختٸ پڀؾ اصٹبٽ  ؿڀٶٷ

 ثب ٣ٴذ ٯپ اٟتوب هشٵست ٵ ٳٰبٿٴذ ٯپ ٳبٯـشٵّ ٯب٩ تحلڀ٪

 ٧شٛتٸ اٟذاٯبت آٿڀٲ ر٬ٶٽ خبف ٟٶآذ ٵٹب  چبسچٶة تٔڀڀٲ

 ثٴب دس ؿذٷ ٧شٛتٸ ٣بس ثٸ ٯلب٫ح ٵ اٵ٫ڀٸ ٯٶاد ٣ٸ ربٿپ اص ؿٶد

 دس ٳٶٿٲٹبٽ  ڀٶٷؿ ٹشسٵصٷ ٵ ٟشاسداد سٵصاٛضٵٱ تٶػٔٸ ٯؼڀش دس

 ٧بٹپسػذ  ٯپ ُٺٶس ثٸ اٵ٫ڀٸ ٯٶاد ٵ ٯلب٫ح ٣بسثشد ٵ ثٴب احذاث

 ثٸ هشٵسٽ ًشٙ دٵ ٹش ثشاٽ ػب٫ٮ تٶا٠ٛبت دس تزذٿذٳِش اٵٟبت

 ثش ٳڀض سا ت٘ڀڀشات اٿٲ حڀشأت داسد ثٴب تح٠ڀٞ اٿٲسػذ  ٯپ ٳِش

 . دٹذ ٟشاس ثشسػپ ٳ٠ذ ٯٶسد ًشٛڀٲ تٔٺذات

 تحقیق پیطیىٍ

اٽ ثب  دس ٯ٠ب٫ٸ، سحٰپٳؼشٿٲ خذا - پالله سحڀٰ حجڀت. 1

 ٵ اٿشاٱ ح٠ٶٝ دس آپبستٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ تٌجڀ٠پ ٯٌب٫ٔٸ ٓٴٶاٱ

ٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد»: ثٸ اٿٲ ٳتڀزٸ سػڀذٷ اػت ٣ٸ، اٳ٬٨ڀغ

 ٵ پڀـشٛت ثب ٹ٨ٰب٭ ٣ٸ اػت ٟشاسدادٹبٿپ اصر٬ٰٸ آپبستٰبٱ

 ٯبٹڀت. اػت داؿتٸ سٵصاٛضٵٳپ سؿذ رٶاٯْ ؿذٱ كٴٔتپ

اٽ  پبسٷ آٱ آحبس ٵ ؿشاٿي ٳڀض ٵ ٟشاسدادٹب ٧ٶٳٸ اٿٲ ح٠ٶٟپ

 ٟبٳٶٱ تلٶٿت ثب ٣ٸ اثٺبٯبتپ. ٣ٴذ ٯپ ٯتجبدس رٹٲ ثٸ سا اثٺبٯبت

 اثتذا ٯ٠ب٫ٸ اٿٲ دس. ٳ٨شدٿذ ٯشتْٜ ٳڀض ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ

 ثشسػپ اٳ٬٨ڀغ ح٠ٶٝ ثٸ ٳ٨بٹپ ثب سا ٯزثٶس ٟشاسداد ٯبٹڀت

 ثڀبٱ ثشاٽ ؿبٿؼتٸ ح٠ٶٟپ ٟب٫ت ٣ٸ سػذ ٯپ ٳِش ثٸ. ٣ٴڀٮ ٯپ

 تجْ ثٸ ٯٔذٵ٭ ثڀْ اؿبسٷ آٱ ثٸ تح٠ڀٞ اٿٲ دس ٣ٸ ثبؿذ ٯپ

ٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد. ؿٶد ٯپ ٟب٫ت، ٯضثٶس ٟشاسداد ٯبٹڀت ٯٶرٶد

 ؿ٬٤پ ؿشاٿي داساٽ ٟشاسدادٹب اػبػپ ؿشاٿي ثش ٓلاٵٷ آپبستٰبٱ

 ٠ٛذاٱ ٣ٸ اػت ٵاهح. ثبؿذ ٯپ ٟشاسداد تٴِڀٮ رٺت خبكپ

 سا خٶد خبف ارشاٽ هٰبٳت، ٟشاسداد ؿ٬٤پ ٵ اػبػپ ؿشاٿي

 ح٠ٶٝ دس ٹٮ اٿشاٱ ح٠ٶٝ دس ٹٮ ٯضثٶس ٟشاسداد ٹٰچٴڀٲ داسد؛

 ٵ خشٿذاس پڀؾ، ٛشٵؿٴذٷ پڀؾ ثٸ ٳؼجت آحبسٽ ٵارذ اٳ٬٨ڀغ

 . «ثبؿذ ٯپ حب٫ج

 پثشسػ ٵ ٳ٠ذ: اٽ ثب ٓٴٶاٱ ٳبٯٸ دس پبٿبٱ ساد ٵحٶٟپ ٓجبع. 2

دس »: ثٸ اٿٲ ٳتڀزٸ سػڀذٷ اػت ٣ٸ ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ

 ٟشاسدادٹبٽ اٵكبٙ ٵ ح٠ٶٟپ ٯبٹڀت ثشسػپ ثٸ ظٵٹؾپ اٿٲ

 ٵٛشٵؿٴذٷ  پڀؾ تٔٺذات ٵ پشداختٸ ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ

 اختلاٛبت ٛل٪ ٵ ح٪ ٵ ارشاٹبٽ  هٰبٳت ٵ آحبس ٵخشٿذاس  پڀؾ

 ٯٶسد ٯذٳپ ٟبٳٶٱ ٵ ٳِش ٯٶسد ٟبٳٶٱ ثٸ تٶرٸ ثب سا آٳٺب دس

 ٠ٓذٽ ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد. دٹذ ٯپ ٟشاس ثشسػپ

 ثٸ ٯٔبٯ٬ٸ ٯٶسد ٣ٸ آٳزب اص ٵ اػت تـشٿٜبتپ ٵ لاص٭، ٯٔڀٲ

 ؿٶد ٯپ پشداخت اٟؼبى ثٸ حٰٲ ٵ ٧شدد ٯپ اٳتٜبّ آٯبدٷ تذسٿذ

 ثڀْ ػٴتپ اح٤ب٭ ثش، ٧ڀشد ٯپ كٶست تذسٿذ ثٸ ٯب٤٫ڀت ٵ

 تٜؼڀش ٵػڀْاٽ  ٧ٶٳٸ ثٸ ثڀْ اح٤ب٭ ا٧ش اٯب ،ؿذ ٳخٶاٹذ ٯٴٌجٞ

 آٿٴذٷ سد ٵ ؿذٷ ػبختٸ آٱ اص ٟؼٰتپ ٣ٸ سا ٯجڀٔپ ٵ ؿٶد

 ثڀْ ٳٶٓپ سا آٱ تٶاٱ ٯپ ،٧ڀشد دسثش ؿذ خٶاٹذ اٳتٜبّ آٯبدٷ

 ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ دس آٱ خبف اح٤ب٭ ٣ٸ داٳؼت

 ٳ٤شدٷ ثڀبٱ خبكپ ح٤ٮ ٟبٳٶٱ ٣ٸ ٯٶاسدٽ دس ٵ اػت آٯذٷ
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 ثبٿذ كٶست اٿٲ ٗڀش دس. ؿٶد ٯپ ربسٽ آٱ ثش ثڀْ اح٤ب٭، ثبؿذ

 ٓٴٶاٱ ٵ آحبس، اح٤ب٭ ٣ٸ اػت رذٿذ ح٠ٶٟپتأػڀغ  ٿ٢ ٧ٜت

 ثشداؿت ثٸ حبهش پظٵٹؾ. اػت آٯذٷٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ دس آٱ

 ٟشاسداد، ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٯجٴبٽ ثش ٵ داسد ٳِش اٵ٩

 ثٸ سا آٱ ٧زاس ٟبٳٶٱ ٣ٸ داٳذ ٯپ رذٿذٽ ثڀْ، ساٛشٵؽ  پڀؾ

 آٱ آحبس ٵ اح٤ب٭ ثشسػپ دس ثٴبثشاٿٲ. اػت ؿٴبختٸ سػٰڀت

 ح٤ٰپ ٠ٛذاٱ كٶست دس ٵ ٳٺبدٷٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ ثش سا اك٪

 ٵ تجڀڀٲ ثڀْ اح٤ب٭ ٯجٴبٽ ثش سا آٱ، ٛشٵؽ پڀؾ ٟبٳٶٱ دس

 .«اػت ٳٰٶدٷ تح٬ڀ٪

 

 مفاَیم ي تعاریف

 قرارداد . 1

 ثٸ ٵ ٯش٣ت ٯٜٔٶ٫پ كٜت صثبٱ دػتٶس ٫حبٍ اص ٟشاسداد

. (1) ثبؿذ ٯپ ثشٟشاس ٵ ٯ٠شس، ٯٴلٶة، پبٿذاسٽ داساٽ ٯٔٴبٽ

 ٿب دٵ اتٜبٝ ٵ پڀٰبٱ ٵ ٟٶ٩ ٵ ؿشى ٵ ٓٺذ ٵاطٷ اٿٲ دٵ٭ ٯٔٴبٽ

 ٠ٓذ ٵاطٷ ح٠ٶٟذاٳبٱ اصاٽ  ٓذٷ اػت ؿذٷ ر٣ش اٯشٽ دس تٲ چٴذ

 ٯٔڀٲ ٠ٓٶد دػتٸ دٵ ثٸ سا ٟشاسداد ٵ. داٳٴذ ٯپ ٿ٤پ سا ٟشاسداد ٵ

 ح٠ٶٟذاٳبٱ اص دٿ٨ش ثشخپ. (2) ٣ٴٴذ ٯپ ت٠ؼڀٮ ٯٔڀٲ ٗڀش ٵ

 ٬٣ڀٸ ثٸ سا ٟشاسداد ٵ داٳٴذ ٯپ ٯٔڀٲ ٠ٓٶد ثٸ ٯختق سا ٠ٓذ

 ثبٿذ ٫جتٸا ،(3) دٹٴذ ٯپ ػشاٿت ٯٔڀٲ ٗڀش ٵ ٯٔڀٲ اص آٮ ٠ٓٶد

 ٟشاسداد ؿذٷ تٜبٵت ثٸ ٟبئ٪ ٟشاسداد ٵاطٷ اخق ٵ آٮ ٯٔٴبٽ ثڀٲ

 ٳبٯٔڀٲ؛ ٵ ٯٔڀٲ ٠ٓٶد ٬٣ڀٸ ٵ ٠ٓذ اص اػت ٓجبست آٮ ٯٔٴپ دس

. (4) اػت ٯٔڀٲ ٗڀش ٠ٓٶد ؿبٯ٪ كشٛبً ٟشاسداد اخق ٯٔٴبٽ دس

 ٯبدٷ ثٸ تٶاٱ ٯپ ٿٚتٔش ثشاٽ ٟشاسداد آٮ ٯٔٴبٽ ٣شدٱ ٫حبٍ ثب

 ٠ٓذ اػت آٯذٷ ٯبدٷ اٿٲ دس ٣شد ٯشارٔٸ ٯذٳپ ٟبٳٶٱ 938

 ٳٜش چٴذ ٿب ٿ٢ ٯ٠بث٪ دس ٳٜش چٴذ ٿب ٿ٢ اٿٴ٤ٸ اص اػت ٓجبست

 938 ٯبدٷ. ذٯشٽ ٳٰبٿٴذ ٵ ٯٶسد ٟجٶ٩ آٳٺب ثبؿا ثش تٔٺذ دٿ٨ش

 ،٣ٴذ ٳٰپ ثڀبٱ سا ٯٔٶم ٠ٓٶد ٯبٹڀت دسػتپ ثٸ ٯذٳپ ٟبٳٶٱ

 ثبؿذ ٯپ ٛشاٳؼٸ ٯذٳپ ٟبٳٶٱ 9919 ٯبدٷ اص ٳبٟلپ اٟتجبع صٿشا

 ٵ ثڀْ ٯبٳٴذ اػت ٯب٩ ت٬ٰڀ٢ آٳٺب ٯؼت٠ڀٮ احش ٣ٸ سا ٠ٓٶدٽ ٵ

 ٟبٳٶٱ 938 ٯبدٷ د٫ڀ٪ ٹٰڀٲ ثٸ. (4) ٧ڀشد ٳٰپ دسثش سا ٹجٸ

 اص ٠ٓذ تٔشٿٚ ثٺتشٿٲ ٵ ٳڀؼت ٠ٓٶد اص ربٯٔپ تٔشٿٚ ٯذٳپ

 اٳـب  دٵ تٶاٛٞ: ٓجبست اػت ٽ ح٠ٶٟذاٳبٱ دس ح٠ٶٝ ٯبػٶ

 . (2) ح٠ٶٟپ ٯبٹڀت ٿ٢ اٿزبد ٯٴِٶس ثٸ ٯت٠بث٪

 فريش پیص .2

 ثشخپ ثڀبٱ ٣ٸ ٵاطٹبٽ ٳخؼتڀٲٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد تٔشٿٚ

 ٵاطٷسػذ  ٯپ ٳِش ثٸ هشٵسٽ ٵ ا٫ض٭ آٱ ٯٶسد دس تٶهڀحبت

 دٵ ثٸ صثبٱ دػتٶس ٫حبٍ ثٸٛشٵؽ  ثبؿذ پڀؾ ٛشٵؽ ٯپ پڀؾ

 دس داسد ٵرٶد ٯش٣ت ٯلذس اػٮ ٵ ٯش٣ت ٛب٬ٓپ كٜت كٶست

 رٴغ ؿذٱ تٺڀٸ ٣ٸ اػت آٯذٷٛشٵؽ  پڀؾ ٳخؼت ٯٔٴبٽ

 ٯلذس اػٮ ٟب٫ت دس ٵ .(1) ٱثٺبػتبٳذ، ٯ٠شس ٯٶٓذ اص ٟج٪

، رٴغ آٯذٱ دػتٸ ث اص ٟج٪ ٛشٵؽ، ٯٔٴبٽٛشٵؽ  پڀؾ ٯش٣ت

اكٌلاح  (1) سػبٳذ ٯپ سا ٬ٗٸ ٿب ٯب٩ تحٶٿ٪ اص پڀؾ ثٺبػتذٱ

، ٟج٪ ٯٔٴبٽ ثٸ پڀؾ ٬٣ٰٸ دٵ اص اػت تش٣ڀجپ« ٛشٵؽ پڀؾ»

 اػت ٛشٵختٲ ٛٔ٪ اص ٯلذس اػٮ ٣ٸ ٛشٵؽ ٵ ؿتٸ٧ز ٵ ػبثٞ

(5) . 

 ا٫ض٭ ٵ ٹؼتٴذ ٯت٠بث٪ ٫َٜ دٵ ذٿخش پجؾ ٵٛشٵؽ  پڀؾ ٵاطٷ

 ٛشٵؽ پڀؾ ٧ٜتتٶاٱ  ٯپ يڀثؼ پؿ٬٤ دس ٵ ٨شٳذٿ٤ذٿ ٯ٬ضٵ٭ ٵ

 ٵ بٛتٸڀٳ پخبسر ٵرٶد ٹٴٶص ٣ٸ اػت پٯب٫ ٛشٵختٲ

 اٵكبٙ ٯٌبثٞ ٯٔبٯ٬ٸ ٯٶسد ٮڀتؼ٬ ثٸ ٯؼت٬ض٭ آٱٛشٵؿٴذٷ  پڀؾ

 ٮڀتؼ٬ ذاسٿخش ثٸ آٳشا ذڀٯٜ ٯذت دس تبؿٶد  ٯپ ٠ٓذ دس ٷٯٔٺٶد

 . (6) ٣ٴذ

 ػبٿش اص آٱ تٰبٿض ٵ خشٿذ پڀؾ ٯٜٺٶ٭ ؿذٱ سٵؿٲ ثشاٽ

 ٷٛشٵؽ ػبختٰبٱ سا ثب ثڀْ ٯب٩ِ آٿٴذ تٶاٱ پڀؾ ٯپ ٯٜبٹڀٮ

 اص حب٫تپ ؿبٯ٪ تٴٺب ٳٸ آٿٴذٷ ٯب٩ ثڀْ ٯٶهٶّ. ٳٰٶد ٯ٠بٿؼٸ

 اٿزبد آٿٴذٷ دس آٱ ٯتٔذد ٯلبدٿٞ ٣ٸ اػت ا٫زٯٸ ٛپ ٬٣پ

 خشٿذاس ثشاٽ ٯٴحلشاً ثبٿذ ٣ٸ اػت ٿپبلا٣ ؿبٯ٪ ث٤٬ٸؿٶد  ٯپ

 ٿب ٯٴ٠ٶ٩ اػت ٯ٤ٰٲ خٶد ٳٶثٸ ثٸ اخڀش ٯٶسد ٵ ؿٶد ػبختٸ

 آپبستٰبٱ ٟب٫ت دس ٰٓذتبً ٣ٸ ػبختٰبٱ ٯخ٪. ثبؿذ ٯٴ٠ٶ٩ ٗڀش

 . (7) ثبؿذ ٯپ

 خشٿذ پڀؾ ٿب ٵٛشٵؽ  پڀؾ ح٠ٶٟپ بتاكٌلاح ٫حبٍ اص

 ػٜبسؽ ٟشاسداد ٿب اػتلٴبّ ٠ٓذ ٵ ػ٬ٚ ٿب ػ٬ٮ ثڀْ ٯـبثٸ ٳٶٓبً

 ٣ٸ (ػ٬ٮ) ػ٬ٚ ثڀْ دس. ثبؿذ ٯپ ػٴتپ ٠ٛٸ دس ػبخت

 ٯب٫پ ٹٰٶاسٷ ٯجڀْ. (8) ٧ٶٿٴذ ٯپ ٳڀض خشٿذ پڀؾ ٵٛشٵؽ  پڀؾ

 ٯإر٪ ٯجڀْ تؼ٬ڀٮ دس ٛشٵؿٴذٷ تٔٺذ ٵ اػت رٯٸ دس ٵ ٬٣پ

 ٳ٠ذثٸ كٶست  حٰٲ پشداخت ثش ٯجٴپ خشٿذاس تٔٺذ ٵ٫پ ،اػت

 دس خشٿذاس ثٸ ٯجڀْ تؼ٬ڀٮ ثشاٽ ٯٶٓذٽ دٿ٨ش ثڀبٱ ثٸ ٵ اػت

 . ؿٶد ٯپ ٧شٛتٸ ٳِش
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فريش ساختمان از دیذگاٌ  تعریف قرارداد پیص .1-2

 ٟبٳٶٱ 1 ٯبدٷ دس ٧زاس ٟبٳٶٱ ا٧شچٸ: دکتریه حقًقی

 ٟشاسداد تٔشٿٚ ثٸ 1389ٛشٵؽ ػبختٰبٱ ٯلٶة  پڀؾ

 د٣تشٿٲاٯب پڀؾ اص آٱ دس  ،ٛشٵؽ ػبختٰبٱ پشداختٸ اػت پڀؾ

 تجڀڀٲ ٵ تٔشٿٚ ثٸ ٣ٰتش اٿشاٱ ح٠ٶٟذاٳبٱٹبٽ  اٳذٿـٸ ٵ ح٠ٶٟپ

 ح٠ٶٟذاٳبٱ ٵ ثٶد ؿذٷ پشداختٸ ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد

 ٟشاسداد اص ٯـخق ٵ ٵاهح تٔشٿٚ ربٽ ثٸ دادٳذ ٯپ تشرڀح

 ٧شٛتٲ ٢ٰ٣ ٵ ٯپلااػ ح٠ٶٝ ثش ت٤ڀٸ ثب ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ

 ٿب ٵ ٬٣پ ٯب٩ ثڀْ، ػ٬ٚ ٿب ػ٬ٮ ثڀْ ٹٰچٶٱ ٠ٓٶدٽ تٔبسٿٚ اص

 . (9) ٳٰبٿٴذ تٔشٿٚ سا ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد احٰبس ثڀْ

ا٫جتٸ دس اٿٲ ثڀبٱ ثشخپ اص ح٠ٶٟذاٳبٱ حذٵد ٵ ح٘ٶس ٬٣پ 

ٛشٵؽ ػبختٰبٱ سا ثب تٶرٸ ثٸ ثڀْ آٿٴذٷ ثٸ دٵ  ٟشاسداد پڀؾ

ٛشٵؽ ػبختٰبٱ ػبختٸ ٳـذٷ  (1: كٶست تٔڀڀٲ ٣شدٷ ثٶدٳذ

٧زؿتٸ اص . ختٸ ؿٶدٛشٵؽ ػبختٰبٳپ ٣ٸ دس آٿٴذٷ ثبٿذ ػب (2

اٿٲ ثشخپ دٿ٨ش اص ح٠ٶٟذاٳبٱ ٯت٠ذ٭ پڀـتش ثٸ تٔشٿٚ ٠ٓذ ثڀْ 

٣ٸ ٯـخق اػت ٠ٓذ ثڀْ  چٴبٱ. (8) اٳذ ػ٬ٮ ٿب ػ٬ٚ پشداختٸ

ثب تٶرٸ ثٸ ٯٶاسد ٯز٣ٶس ٟبٳٶٱ ٯذٳپ اص رٺت ٯٶٓذ تؼ٬ڀٮ ثٸ 

ثڀْ ٳ٠ذ ٣ٸ دس آٱ ثشاٽ تؼ٬ڀٮ ( 1 ٧شدد چٺبس ٳٶّ ت٠ؼڀٮ ٯپ

ثڀْ ٳؼڀٸ ٣ٸ ( 2 ار٬پ ٯٔڀٲ ٳـذٷ اػتٿ٢ اص ثڀْ ٵ حٰٲ  ٹڀچ

ثڀْ ػ٬ٮ ٿب ػ٬ٚ ٣ٸ ٯجڀْ ( 3 داس اػت آٱ تأدٿٸ حٰٲ ٯذت دس

ثڀْ ٣ب٫پ ( 4. ثبٿؼت دس ار٬پ دس آٿٴذٷ تؼ٬ڀٮ ؿٶد دس آٱ ٯپ

 ثٸ ٣ب٫پ ٣ٸ دس آٱ ٹش دٵٽ ٯجڀْ ٵ حٰٲ ٯإر٪ ٵ ٯذت داسٳذ

ؿٶد دس اٿٲ تٔبسٿٚ ٟشاسداد  ٣ٸ ٯلاحِٸ ٯپًٶس ٹٰبٱ. (10)

دس پڀشٵٽ اص ٠ٛٸ ٳٸ اص آٱ رٺت ٣ٸ ثڀْ دس خبسد  ٛشٵؽ پڀؾ

ٵرٶد ٳذاسد ث٤٬ٸ اص رٺت صٯبٱ تؼ٬ڀٮ ٯٶسد تٶرٸ ٟشاس ٧شٛتٸ 

دس ٳٺبٿت ثشخپ اص ح٠ٶٟذاٳبٱ ثب تحذٿذ حذٵد ثڀْ ػ٬ٮ ٿب . اػت

ٛشٵؽ  ػ٬ٚ تلٰڀٮ داؿتٴذ آٱ سا ثڀـتش ثٸ ٟشاسداد پڀؾ

 . (9) اٯشٵصٽ ٳضدٿ٢ ٳٰبٿٴذ

 ٯـخق تٔشٿٚ اص ڀؾپ پڀذاػت ؿذ ٧ٜتٸ آٳچٸ اص

ٯلٶة  ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ 1 ٯبدٷ دس ٧زاس ٟبٳٶٱ

 ٯجڀْ داساٽ ًشٙ ٿ٢ اص ٣ٸ آٳزبٿپ اص ٯز٣ٶس ٟشاسداد 1389

 ًشٙ اص ٵ ٯ٠بٿؼٸ ٬٣پ ٯب٩ ثڀْ ٟشاسداد ثب اػت ٯٶرٶد ٗڀش

 ٯ٠بٿؼٸ دس داسد ػ٬ٚ ٿب ػ٬ٮ ثڀْ ثب ٣ٸ ؿجبٹتپثٸ د٫ڀ٪  دٿ٨ش

ٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ تلٶٿت اص ٔذث اٯب ،ؿذ ٯپ دادٷ ٟشاس آٱ ثب

 ٣ٸ ٯب ح٠ٶٟپ ٳِب٭ هٔٚ ٳ٠ٌٸ 1389 ػب٩ دس ػبختٰبٱ

 حذٵد تب ثپشداصد ٟشاسداد ثشسػپ ثٸ كشٿح ًٶسٸ ث ثٶد ٳتٶاٳؼتٸ

 . ؿذ ثشًشٙ ٧زاس ٟبٳٶٱ تٶػي صٿبدٽ

 ثٴب ٯٔٴب ثٸ اػت ٯش٣ت اػٮ صثبٱ دػتٶس ٫حبٍ اص ػبختٰبٱ

 ٵاطٷ. (1) ثبؿذ هْ ػبخت ٵ تش٣ڀت ٯپٵ، ٳٺبد ٰٓبست ٵ

 ثش آٳچٸ ٹش ثٸ ٓشٙ دتٰبٱ دس ٓشٙ اػتٰٔب٩ ٛشاٵاٳپ داسػبخ

، ػٴ٦، آرش ر٬ٰٸ ٯٲ ٯلب٫حپ تٶػي (ٓشكٸ) صٯڀٲ سٵٽ

 آٳچٸ خٶاٷ. ٧ٶٿٴذ ٯپ ػبختٰبٱ ؿٶد ػبختٸ آٹٲ ػڀٰبٱ

 .(11) ثبؿذ ٯؼزذ ٿب ٵ خبٳٸ ٵ ٯذسػٸ ٿب ٵ آپبستٰبٱ ػبختٸ

ريش ف پیص یقراردادَا یي قاوًو یحقًقتحًلات تاریخی 

 ساختمان

ٛشٵؽ دس ثڀْ ػ٬ٮ ٿب  ثشخپ اص ح٠ٶٟذاٳبٱ اص ٟشاسداد پڀؾ

ثٸ ثٔذ ٟبٳٶٳپ ٯذٳپ  367ػ٬ٚ ٵ دس رٿ٪ ثحج تؼ٬ڀٮ ٯٶاد 

٣ٸ ٧ٜتٸ ؿذ ٠ٓذ ثڀْ ثب تٶرٸ ًٶس ٹٰبٱ. كجحت ثٸ ٯڀبٱ آٵسدٳذ

ثٸ ٯٶاسد ٯز٣ٶس دس ٟبٳٶٱ ٯذٳپ اص رٺت ٯٶٓذ تؼ٬ڀٮ ثٸ چٺبس 

ٿ٢  ٸ دس آٱ ثشاٽ تؼ٬ڀٮ ٹڀچثڀْ ٳ٠ذ ٣ دس ٧شدد ٳٶّ ت٠ؼڀٮ ٯپ

آٱ  ثڀْ ٳؼڀٸ ٣ٸ دس دس اص ٯجڀْ ٵ حٰٲ ار٬پ ٯٔڀٲ ٳـذٷ اػت

ثڀْ ػ٬ٮ ٿب ػ٬ٚ ٣ٸ ٯجڀْ دس آٱ  دس. داس اػت تأدٿٸ حٰٲ ٯذت

ثڀْ ٣ب٫پ ثٸ ٣ب٫پ ٣ٸ ٵ  ثبٿؼت دس ار٬پ دس آٿٴذٷ تؼ٬ڀٮ ؿٶد ٯپ

٣ٸ ًٶس ٹٰبٱ. دس آٱ ٹش دٵٽ ٯجڀْ ٵ حٰٲ ٯإر٪ ٵ ٯذت داسٳذ

ٛشٵؽ دس پڀشٵٽ اص  ؿٶد دس اٿٲ تٔبسٿٚ ٟشاسداد پڀؾ ٯلاحِٸ ٯپ

٠ٛٸ ٳٸ اص آٱ رٺت ٣ٸ ٯجڀْ دس خبسد ٵرٶد ٳذاسد ث٤٬ٸ اص رٺت 

دسٳٺبٿت ثشخپ اص . صٯبٱ تؼ٬ڀٮ ٯٶسد تٶرٸ ٟشاس ٧شٛتٸ اػت

ح٠ٶٟذاٳبٱ ثب تحذٿذ حذٵد ثڀْ ػ٬ٮ ٿب ػ٬ٚ تلٰڀٮ داؿتٴذ آٱ 

 .(9) ٿٴذٛشٵؽ اٯشٵصٽ ٳضدٿ٢ ٳٰب سا ثڀـتش ثٸ ٟشاسداد پڀؾ

 ٟشاسداد ٣ٸ آٳزبٿپ اص دسٿبٛتڀٮ ؿذ ٧ٜتٸ آٳچٸ اص

 ٯٶرٶد ٗڀش ٯجڀْ داساٽ ًشٙ ٿ٢ اص ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ

 ثٸ دٿ٨ش ًشٙ اص ٵؿذ  ٯپ ٯ٠بٿؼٸ ٬٣پ ٯب٩ ثڀْ ٟشاسداد ثب اػت

 آٱ ثب ٯ٠بٿؼٸ دس داسد ػ٬ٚ ٿب ػ٬ٮ ثڀْ ثب ٣ٸ ؿجبٹتپ د٫ڀ٪

ٛشٵؽ  ؾپڀ ٟبٳٶٱ تلٶٿت اص ثٔذ اٯب ،ؿذ ٯپ دادٷ ٟشاس

 آٱ ثٸ ٟؼٰت آتپ ٯ٠ب٫ٸ دس ٣ٸ 1389 ػب٩ دس ػبختٰبٱ

 دس ثٶد ٳتٶاٳؼتٸ ٣ٸ ٯب ح٠ٶٟپ ٳِب٭ هٔٚ ٳ٠ٌٸ پشداصٿٮ ٯپ

 تٶػي صٿبدٽ حذٵد تب ثپشداصد ٟشاسداد ثشسػپ دس تلشٿح ٓذ٭

 . تاػ ؿذٷ ثشًشٙ ٧زاس ٟبٳٶٱ
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 ٵ اػبػپ ٳڀبص» 1317: ٯلٶة سٹٴپ ثبٳ٢ ثٸ ٯشثٶى ٟبٳٶٱ

 سْٛ ثشاٽ دٵ٫ت تٶرٸ ٵ ٯؼ٤ٲ ثٸ ٯٔٸرب ٯخت٬ٚ اٟـبس ٯٺٮ

 رٰٔڀت اٛضاٿؾ ٵ ٯؼ٤ٲ اػبػپتحٶلات  دٳجب٩ٸ ث ٳڀبص اٿٲ

 ثب داساٿپ ٵصاست 1317 ػب٩ دس ثبس ٳخؼتڀٲ ثشاٽ ؿذ ثبٓج

 ٳٰبٿذ سٹٴپ ثبٳ٢تأػڀغ  ثٸ اٟذا٭ اٿشاٱ ٯ٬پ ثبٳ٢ ٯـبس٣ت

 ًج٠بت ثشاٽ ػبصٽ خبٳٸ ٹبٽ ًشح ارشاٽ ٵ تٺڀٸ آٳٺب ٹذٙ ٣ٸ

 ٯڀ٬ڀٶٱ دٵٿؼت ٯٔبد٩ ٬٣پاٽ  ػشٯبٿٸ ثب آٯذدس ٣ٮ ٵ ٯتٶػي

 ثشاٽ ٯؼ٤ٲ ٯت٠بهڀبٱ ثٸ ٵا٭ آٌب  هٰٲ ثبٳ٢ اٿٲ ٵ ثٶد سٿب٩

 ثب ثبٳ٢ اٿٲ ٹٰچٴڀٲ ٣شد ٯپ ؽلات خٶد ٹذٙ ثٸ دػتڀبثپ

 دس خلٶكپ ٿب ٰٓٶٯپ ػشٯبٿٸ ثب ؿش٣ت چٴذ ٿب ٿ٢تأػڀغ 

 1323 ػب٩ دس ػپغ ٳٰٶد ٯپ ٯـبس٣ت ٯؼ٤ٲ ػبخت اٯش

 دس تٺشاٱ ؿشٝ اساهپ اص ٹ٤تبس دٵاصدٷ ذخشٿ ثب سٹٴپ ثبٳ٢

اٽ  ٯزٰٶٓٸ دس سا ٯؼ٤ٶٳپ ٵاحذ دػت٨بٷ 400 ػبخت آثبد ٛشح

 سا سٿب٩ ٯڀ٬ڀٶٱ 50 ثٸ ٟشٿت آتجبسٽ ٣ٸ ٣شد آٗبص ٳب٭ ٹٰڀٲ ثٸ

 ٳ٢ثبتأػڀغ  ثب دٵ٫ت 1331 ػب٩ دس داد اختلبف آٱ ثٸ

 ٵُڀٜٸ آٵسد ٰٓ٪ ثٸ صٯڀٴٸ اٿٲ دس سا دٿ٨شٽ اٟذاٯبت ػبختٰبٱ

 ثب ٯٌبثٞ صٯڀٲ ت٠ؼڀٮ ٵ ثشداسٽ ٳ٠ـٸ اص ثٶد ٓجبست ثبٳ٢ اٿٲ

 ٯت٬ٔٞ اساهپ اص ٿ٤پ دس ثٔذٹب آٱ؛ ٛشٵؽ ٵ ؿٺشػبصٽ اكٶ٩

 ثبٳ٢ ٹ٤ٰبسٽ ثب آثبد ٳبصٽ دس آپبستٰبٳپ ث٬ٶ١ چٺبس ثبٳ٢ اٿٲ ثٸ

 1334 ػب٩ دس ٳبسٯ٢ ٣ٶٽ ػبصٽ ٯزٰٶٓٸ ؿذ ػبختٸ سٹٴپ

 1343 تب 1339 ٣ٲ ٣ٶٽ، 1339 تب 1336 ػب٩ دس ب٣٩ ٣ٶٽ

 1342 ػب٩ دس ٫ٶٿضاٱ ٣ٶٽ ٵ ػبثٞآثبد  ٛشح استـپ ٣ٶٽ

 ػبختٰبٱ ثبٳ٢ تٶػي ٣ٸ ثٶدٳذ ػبصٽ اٳجٶٷٹبٽ  پشٵطٷ ٹ٨ٰپ

 ٵ آثبداٳپ ٵصاستتأػڀغ  ثب» 1343 ػب٩ دس. (12) «ؿذٳذ ارشا

 ػبختٰبٱ ثبٳ٢ ٵصاستخبٳٸ اٿٲ ربٿ٨بٷ ٵ ٵُبٿٚ تٔشٿٚ ٵ ٯؼ٤ٲ

 ػبصٯبٱ ٿٔٴپ رذٿذ ٳب٭ ٵ اػبػٴبٯٸ ٵ ثٴڀبدٽ ت٘ڀڀشات ثب

 ثبٳ٢ ثٸ آٱ ثبٳ٤پ اٯٶس ٵ ٣شد ؿشٵّ سا خٶد ٛٔب٫ڀت ٯؼ٤ٲ

 (1347) آثبد حزت ٽٹب آپبستٰبٱ ٯزٰٶّ ٿبٛت اٳت٠ب٩ سٹٴپ

 خڀبثبٱ ٽٹب آپبستٰبٱ. (1347) ػبٓپ پبس١ ٯ٠بث٪ ٽٹب آپبستٰبٱ

 ٽٹب آپبستٰبٱ (1350) ٵحڀذٿٸ ٽٹب آپبستٰبٱ. (1347) ٛشكت

 احذاث (1350) آسا  ؿٺش ٽٹب آپبستٰبٱ (1350) ٧ش٧بٱ خڀبثبٱ

 ثٴذسٓجبع، ثٶؿٺش، اكٜٺبٱ ؿٺشٹبٽ دس ٯؼ٤ٶٳپٹبٽ  ٯزتْٰ

 ٹبٽ ٛٔب٫ڀت ر٬ٰٸ اص (1354) آثبد ٹبٽ ؿٺش١ ٵ ( 1354)

 آٿٴذ ٯپ ؿٰبس ثٸ آٱتأػڀغ  اص پغ ٻدٵس دس ٯؼ٤ٲ ػبصٯبٱ

 ُشٛڀت سٛتٲ ثبلا ٵ دٵسٷ اٿٲ صا پغ. (3 ٵ 1: 11، اٯ٤چپ)

 ٯب، ػبصٽ خبٳٸ ٹبٽ ٛٔب٫ڀت ػٔٸتٶ ٵ دٵ٫تپ ٯإػؼبت آتجبسٽ

 ٓشكٸ دس تٶ٫ڀذٽ ؿش٣ت چٴذٿٲتأػڀغ  ؿبٹذ

 ٹب ؿش٣ت اٿٲ اصر٬ٰٸ. ٹؼتڀٮ دٵ٫ت ربٳت اص ػبصٽ ػبختٰبٱ

 ٯٶسد چٴذ ٵ 2 ػبصٽ خبٳٸ (1351) ٧ؼتش خبٳٸ ؿش٣ت تٶاٱ ٯپ

 ثٸ دٵ٫ت ػٶٽ اص سا ٵُبٿٚ اٿٲ اٳزب٭ ٣ٸ. ثشؿٰشد سا دٿ٨ش

 ٧بسد ٽٹب آپبستٰبٱ (ٵ 1355) آپبداٳب ؿٺش١ ثٶدٳذ ٧شٛتٸ ٓٺذٷ

 اص ٯٶاسد آخشٿٲ اص ٳڀض سٹٴپ ثبٳ٢ ٧زاسٽ ػشٯبٿٸ ثب (1356)

اٳ٠لاة  اص پڀؾ تب ٣ٸ سٵٳذ ٯپ ؿٰب ثٸ ٹب ٛٔب٫ڀت دػت اٿٲ

 حٶصٷ دس دٵ٫ت ٯؼت٠ڀٮ ٗڀش ٵ ٯؼت٠ڀٮٹبٽ  ٯذاخ٬ٸ

 .(12) «دٹٴذ ٯپ تـ٤ڀ٪ سا ػبصٽ ٯؼ٤ٲ

 رانخریذا پیص از حمایت قاوًوی لایحٍ ياحذٌ مادٌ .1

 بلااوق ضًرای مصًب 17/10/1355 مسکًوی ياحذَای

 اص ر٬ٶ٧ڀشٽ ٯٴِٶس ثٸ»: اػت رٿ٪ ؿشح ثٸلاٿحٸ  اٿٲ ٯتٲ

 ثٸ ٣ٸ ٯؼ٤ٶٳپ ٵاحذٹبٽ خشٿذاساٱ پڀؾ ح٠ٶٝ ٙتلاا

 پشداخت پڀؾ ٓٴٶاٱٸ ث سا ٯج٬٘پٹب  ؿٺش١ ػبصٳذ٧بٱ

ټ ٬٣ڀ - ٵاحذٷ ٯبدٷ. ٧شدد ٯپ تلٶٿت صٿشٻ ٵاحذ ٯبدٷ پشداصٳذ ٯپ

 ٿب ٵ ٹب ؿٺش١ ػبصٳذٷ ٽٹب ؿش٣ت ثٸ ٹب اختپشد پڀؾ

 خشٿذاساٱ ًشٙ اص دػت٨بٷ دٷ اص ثڀؾ ػبختٰبٳپٹبٽ  ٯزٰٶٓٸ

 ٧شدد ٵاسٿض ؿش٣ت ٹٰبٱ ٳب٭ٸ ث ٯؼ٤ٲ ثبٳ٢ دس حؼبثپ ثٸ ثبٿذ

 ثٸ حؼبة آٱ اص ػبختٰبٳپ ٬ٰٓڀبت پڀـشٛت ثٸ تٶرٸ ثب ثبٳ٢ ٵ

ڀٮ ٯؼت٠ ٵكٶ٩ حٞ ٹب ؿش٣ت ٵ ٳٰبٿذ پشداخت ٵرٸ ؿش٣ت

 اص ٟج٪ ػبصٳذ٧بٱ( 1 تجلشٷ. ذخشٿذاساٱ سا ٳذاسٳ پڀؾپٶ٩ اص 

 اص ؿذٷ تأٿڀذ ٣بٯ٪ ًشح ثبٿذ ٯؼ٤ٲ ثبٳ٢ دس حؼبة اٛتتبح

 خشٿذاساٱ ٟشاسداد ٳٰٶٳٸ هٰڀٰٸ ثٸ سا حلاك رٽ ٯ٠بٯبت ًشٙ

 ٯٴبثْ ٵ ًشح آڀبٱ ٵ ٓشكٸ( 2 تجلشٷ. ٳٰبٿذ تؼ٬ڀٮ ثبٳ٢ ثٸ

 ٟج٪، بٳ٢ث ٵخشٿذاساٱ  پڀؾ ٬ًت اسصؽ ٯڀضاٱ تب ٯشثٶًٸ ٯب٫پ

 تٶػي خشٿذاساٱ پڀؾ ثٸ ٯؼ٤ٶٳپ ٵاحذٹبٽ ٌٟٔپ اٳت٠ب٩ اص

 ٠ٛي ٳجٶدٷتأٯڀٲ  ٟبث٪ ح٠ٶٟپ ٵ ح٠ڀ٠پ اؿخبف

. داؿت خٶاٹذ سا ح٠پ چٴڀٲ ًشح ٯب٫پ ٯٴبثْ ٣ٴٴذ٧بٱ تأٯڀٲ

 ٵ ٯؼ٤ٲ ٵصاست تٶػي ٟبٳٶٱ اٿٲ ارشاٿپ ٳبٯٸ آٿڀٲ( 3 تجلشٷ

 ثٸ ٵ تٺڀٸ داد٧ؼتشٽ ٵصاست ٵ ٯؼ٤ٲ ثبٳ٢ ٵ ؿٺشػبصٽ

 اص ٯتأحش ٣ٸ ٟبٳٶٱ اٿٲ. سػڀذ خٶاٹذ ةلااٳ٠ ؿٶساٽ لٶٿتت

 تٶػي ةلااٳ٠ اٵ٩ ٹبٽ ٯبٷ دس ٣ـٶس اٟتلبدٽ ٵ ػڀبػپ اٵهبّ
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 دس سا ٯٴبػجپ ثؼڀبس ساٹ٤بس ٧شدٿذ تلٶٿت ةلااٳ٠ ؿٶساٽ

 دس ٯتأػٜبٳٸ اٯب ،دٹذ ٯپ اسائٸ ٧زاسٽ ػشٯبٿٸ اٹٰڀت رٺت

 دس. ٳ٨شدٿذ ڀٸتٺ ارشاٿپ ٳبٯٸ آٿڀٲ ٟبٳٶٱ اٿٲ ثشاٽ ثٔذ ٹبٽ ػب٩

 دس ٹٰچٴڀٲ ٵ ٛٶٝ ٯٶهٶّ اٹٰڀت ثٸ تٶرٸ ثب 1374 ػب٩

 ٵ اٳذاص پغ تـٶٿٞ صٯڀٴٸ دس دٵ٭ ثشٳبٯٸ ٹبٽ ػڀبػت ارشاٽ

 تلٶٿت ٵصٿشاٱ ٹڀئت تٶػي ٟبٳٶٱ ارشاٿپ ٳبٯٸ آٿڀٲ ػبصٽ اٳجٶٷ

 تٶػي ٳڀض ٳبٯٸ آٿڀٲ اٿٲ پٿارشا دػتٶسا٫ٰٔ٪ ٧شدٿذ ٕلااث ٵ

 اخڀش ٹبٽ ػب٩ دس. ٧شدٿذٕ اثلا ٵ تٺڀٸ ؿٺشػبصٽ ٯؼ٤ٲ ٵصاست

 ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسدادٹبٽ ثڀـتش ٹشچٸ سٵادثٸ د٫ڀ٪ 

 ٵ ٟشادادٹب ٳٶّ اٿٲ ت٠ؼڀٮ دس ٣ٸ ٛبتپلااخت ٵ ٯشد٭ٯٔبٯلات  دس

 تٔٺذات دس ًجٔبً آٯذ ٵرٶدٸ ث ٟشاسداد تجڀڀٲ دس ٣ٸ اثٺبٯبتپ

 ًشح ثٸ ٯٴزش اٯش اٿٲ ٵ داؿت تأحڀش ٟشاسداد آحبس ٵ ًشٛڀٲ

 دساختلاٛبت  داٯٴٸ ٵ ٧شدٿذ ٟوبٿپ ٯحب٣ٮ دس ؿٰبس ثپ دٓبٵٽ

 كذٵس ثٸ ٯٴزش ٵ ٧شٛت لاثب ٟشاسدادٹب ٳٶّ اٿٲ تٜؼڀش ٵ ٯجحج

س ٯٶسدٽ ٯٴزش ثٸ د حتپ ٧شدٿذ ٯتٜبٵت ٧بٷ ٵ ٯخت٬ٚ آساٽ

 ٧شدٿذ ٣ـٶس ٓب٫پ دٿٶاٱ ٰٓٶٯپ ٹڀئتكذٵس سأٽ اكشاسٽ 

 ػبختٰبٱ ٯت٠بهپ ٵ (ٴذٷٛشٵؿ پڀؾ) ػبصٳذٷ ثڀٲ استجبى

 صٯبٱ تب ٵ آٗبصٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد اٳ٠ٔبد ٫حبٍ اص (خشٿذاس پڀؾ)

 اداٯٸ آٱ اص پغ حتپ ٵ سػٰپ ػٴذ تٴِڀٮ ٵ ػبختٰبٱ تحٶٿ٪

 ٯٔشم دس ح٠ٶٟپ استجبى لاٳپًٶ دٵسٷ اٿٲ دس. ٿبثذ ٯپ

 تٴِڀٮ ٵ ٯذٿشٿت خٶثپ ثٸ ا٧ش ٣ٸ اػت تپلالااخت ٵ ٹب آػڀت

 دٓبٵٽ ًشح، ٳٺبٿت دس ٵ ٙلااخت ثشٵص رضاٽ  حٰشٷ، ٳـٶد

 دٿذٱ آػڀت ٳڀض ٵ ٟوبٿپ ٯشارْ دس پپ دس پپ ٵ ٯتٔذد

 ٳخٶاٹذ ٯؼ٤ٲ ثخؾ دس ٵٿظٷٸ ث ٣ـٶس اٟتلبدٽ ٳِب٭ ٵ ًشٛڀٲ

ٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ تلٶٿت اص ثڀؾ ٯتأػٜبٳٸ ٣ٸ اٯشٽ داؿت

ٹبٽ  پشٵٳذٷ ٵرٶد ٵ ثٶدٿٮ آٱ ؿبٹذ ٣ـٶسٯبٱ دس ػبختٰبٱ

 دس ثٶد ثبختٸ ٯب٩ كذ چٴذ ثب ثٔوبً ٣ڀٜشٽ ٵ ح٠ٶٟپ ٯتٔذد

 ؿٰبس ثٸ ٳڀض ٟوبٿپ دػت٨بٷ تلاٯـ٤ اص ٿ٤پ دسٵاْٟ صٯڀٴٸ اٿٲ

 تلاٯـ٤ سْٛ ح٪ ساٷ داد ٯپ ٳـبٱ ؿذٷ اٳزب٭ ٯٌب٫ٔبت. آٯذ ٯپ

 پشٵٳذٷ ٵسٵدٽ ٣بٹؾ ٵ ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ دس ٯٶرٸ

 ٵ ٯإحش ٳِبست ٵ ٯضثٶس ٟشاداد ًشٛڀٲ سٵاثي تٴِڀٮ ٯشثٶًٸ

 اٿٲ ثب ٯؼت٠ڀٮ ٺٸٯٶار د٫ڀ٪ ثٸ ٟوبٿڀٸ ٟٶٷ. اػت ٣بٛپ حٰبٿت

 ٟبٳٶٳپ لاٿحٸ ٷٵاحذ ٯبدٷ ٳجٶدٱ پبػخ٨ٶثٸ د٫ڀ٪  ٵ تلاٯـ٤

 تبسٿخ ٯلٶة ٯؼ٤ٶٳپ ٵاحذٹبٽخشٿذاساٱ  پڀؾ اص حٰبٿت

 ٵ ٯٶرٶد ٯ٠شسات ٵ ٟٶاٳڀٲ ؿٴبػپ آػڀت اص پغ 17/10/1358

اػلاٯپ  ٣ـٶسٹبٽ اص ثشخپ ح٠ٶٝ دس تٌجڀ٠پ ٯٌب٫ٔبت اٳزب٭

 ٳِشات ثشسػپ ٵ اخز اص حبك٪ ٳتبٿذ ٳٰٶدٱ ثٶٯپ ٵ ٵاسٵپبٿپ

ٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱلاٿحٸ ، سثي رٽ ٹبٽ ػبصٯبٱ ٣بسؿٴبػپ

 ثٸ ٯز٬غ ثٸ اسائٸ رٺت ٵ تٺڀٸ 1358 ػب٩ دس سا ػبختٰبٱ

 ٳِشات اصلاٿحٸ  اٿٲ تذٵٿٲ ٹٴ٨ب٭ دس ٳٰٶد اسػب٩ دٵ٫ت

 ٯحتش٭ آوبٽ ٳِشات اص، ٟوبٿڀٸ ٟٶٷ داخ٬پ ٯخت٬ٚٹبٽ  ثخؾ

 ٳڀض ٵ ٣ـٶس ٵ ؿٺشػبصٽ ٵ ٯؼ٤ٲٹبٽ  خبٳٸ ٵصاست ٯبٳٴذ دٵ٫ت

، تٺشاٱ ؿٺشداسٽ ٳِڀش ٯٶهٶّ دس٧ڀش ٵ دخڀ٪ ٹبٽ اس٧بٱ ػبٿش

 دٛتشٿبساٱ ٵ ػشدٛتش ٣بٳٶٱ، ػبختٰبٱ ٯٺٴذػپ ٳِب٭ ػبصٯبٱ

 ثب ٯحتش٭ دٵ٫ت ٳڀضلاٿحٸ  اسػب٩ اص پغ ثٶد ؿذٷ اػتٜبدٷ

 ؿٶساٽ ٯز٬غ ت٠ذٿٮ سا آٱلاٿحٸ  اٿٲ ثٸ ٯخجت سٵٿ٤شدٽ

 سٵٿ٤شد ٹٰڀٲ ثب ٳڀض ٯز٬غ ش٭ٯحت ٳٰبٿٴذ٧بٱ ٵ ٣شداػلاٯپ 

 صٯبٱ ٵ 1389 ػب٩ تب دسٵاْٟ ٳٰٶدٳذ تلٶٿت سا آٱ ٬٣ڀبت

 ٣بسآٯذ ٵ دٟڀٞ ٯ٠شسات ٳجٶدٱلاٿحٸ ثٸ د٫ڀ٪  اٿٲ ؿذٱ پٿارشا

 ٯؼ٤ٲ رٶٿبٽ ٧شٵٷ دٵ ثڀٲ ؿذٿذٽ آتٰبدٽ ثپ آٱ اص پڀؾ تب

، ٯبثڀٲ ٛپاختلاٛبت  ٣بٹؾ ثب ٣ٸ داؿت ٵرٶد ػبصاٱ ٯؼ٤ٲ ٵ

 . «آٯذ ٵرٶدٸ ث ػبختٰبٱ ٔتكٴ دس ؿ٨شٙ تحٶ٫پ

 تٶػي ٟوبٿڀٸ ٷٟٶ پڀـٴٺبد ثٸ ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ لاٿحٸ

 ؿٶساٽ ٯز٬غ ثٸ تلٶٿت رٺت 24/6/1386 تبسٿخ دس دٵ٫ت

 ثٸ 12/10/1389 تبسٿخ دس ٳٺبٿتبً ٵ ٧شدٿذ اسػب٩ ٯپلااػ

 ثٸ 29/10/1389 تبسٿخ دس ٵ ٯپلااػ ؿٶساٽ ٯز٬غ تلٶٿت

 دس 18/11/1389 بسٿخت دس ٵ سػڀذٷ ٳ٨ٺجبٱ ؿٶساٽ تأٿڀذ

 . ٿبٛت اٳتـبس سػٰپ سٵصٳبٯٸ

 ٰٓٶٯپ ؿشاٿيٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد اختلبكپ ؿشاٿي

 ٣ٸ اػت ٟشاسدادٹب ٰٓٶٯپ ؿشاٿي ٹٰبٱ، ٛشٵؽ پڀؾ ٟشاسداد

 ٧زاس ٟبٳٶٱ. اػات آٯاذٷ ٯاذٳپ ٟابٳٶٱ ثٔاذ ثاٸ 190 ٯاٶاد دس

 دس سا ٯٌب٫جپ ثڀبٱ 89 ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ 2 ٯبدٷ دس

 ٯٶاسد اٿٲ اص ثشخپ ر٣ش اػت داٳؼتٸ ا٫ضاٯپٛشٵؽ  پڀؾ سدادٟشا

 ٵ ٛٴپ ٯـخلبت، حجتپ ١لاپ، ًشٛڀٲ ٵٯـخلبت اػٮ ٟجڀ٪ اص

 ٣ٴابس دس ؿاٶد ٯپ احاذاث آٿٴذٷ دس ٣ٸ ػبختٰبٳپ ٯٰٔبسٽ

 ٵ ٓٶم ٿب ثٺب ، ٯٔبٯ٬ٸ ٯٶسد ػبختٰبٳپ ٵاحذ اٯ٤بٳبت ٵ اٵكبٙ

 سدادٹابٽٟشا دس ٟابٳٶٱ تلاٶٿت اص ٟج٪ حتپ تحٶٿ٪ صٯبٱ

 دس ٣ٸ ٯٶاسدٽ ٫ڀ٤ٲ اػت ؿذٷ ٯپ سٓبٿت ا٬ٗتٛشٵؽ  پڀؾ
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 ٵ ؿاذٷ پشداختاٸ آٳٺاب ثاٸ خابف ًٶسٸ ث اخزا٫تلٶٿت ٟبٳٶٱ

 خٶاٹذ ثشسػپ اٿٴزب دس ثبؿٴذ ٯپ ثشخٶسداس صٿبدٽ اٹٰڀات اص

 سػاٰپ اػٴبد دٛبتش اٿٮ آٵسدٷ ٳڀض اٿٲ اص پڀؾ ٣ٸًٶس ٹٰبٱ ؿذ

 اص ٵ ؿذٳذ ٟبٳٶٱ اٿٲ دس ٛشٵؽ پڀؾ ٟشاسداد حجات ثاٸ ٯ٬اض٭

 ثشاٽ ٵاػٌٸ ٓٴٶاٱٸ ث ٗب٫جبً ٣ٸ ١لااٯ ٯـبٵساٱ ثشاٽ ػٶٿپ

 ٵ اػت ؿذٷ ٵهْ ٹبٽ ٯحذٵدٿت ٣شدٳاذ ٯپ ٬ٰٓپ تلاٯٔبٯ

 . (13) ثبؿٴذٛشٵؽ  پڀؾ ٓبٯ٪ تٶاٳٴذ ٯپ ٣ٸ ٰٓٶٯپٹبٽ  سػبٳٸ

 

 قاوًن 4 مادٌ مطابق ساختمانفريش  پیص ضرایط

 1351فريش  پیص

 رسمی سىذ استىاد بٍفريش  پیص در بًدن حق ری .1

 اػت آٯذٷ ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ دس اٿٴ٤ٸ ثٸ تٶرٸ ثب

 تب ٳٰٶد سػٰپ ػٴذ تٴِڀٮ ثٸ اٟذا٭ ثبٿذ ثٴبٛشٵؽ  پڀؾ ثشاٽ

 سػاٰپ ٯب٫ا٢ ٣ٸ اٛشادٽ تٴٺب ؿٶد توٰڀٲ اؿخبف ح٠ٶٝ

 ٵ ثاٶدٷ ٯـاخق ػابختٰبٳپ ٵاحاذٹبٽ ػابخت ٯحا٪ صٯاڀٲ

 ٵاحذٹبٽ ػبخت ًشٿٞ اصسٽ ٧زا ػشٯبٿٸ اصاٽ دس ٿاب

 ٵاحذٹبٽ دٿ٨شٽ ثٸ ٯت٬ٔٞ صٯڀٲ سٵٽ ثش ػبختٰبٳپ

 ثٴب احذاث حٞ سػٰپ ػٴذ ٯٶرات ثاٸ ٯـاخق ػابختٰبٳپ

ٛشٵؽ  پڀؾ ثٸ صٯزب داسد سا خٶد اربسٷ ٯٶسد ټٓشك دس

 اٿٲ ثٸ ثبؿٴذ ٯپ ػابختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ ًجٞ ػبختٰبٱ

 اسائٸ ٣ٸ اػت ؿذٷ اؿبسٷ ٯضثٶس ٟبٳٶٱ 4 ٯبدٷ 1 ثٴذ دس ٯٶهٶّ

 ٿب ثٴب احذاث حاٞ ثب اربسٷ سػٰپ ػٴذ ٿب ٯب٤٫ڀت سػٰپ ػٴذ

٧زاسٽ  ػشٯبٿٸ اصاٽ دس ٯٔبٯ٬ٸ ٯٶسد اٿٴ٤ٸ اص حب٣پ سػٰپ ػٴذ

 ثاٸ ٓشكاٸ سٵٽ ثش ثٴب احذاث ًشٿٞ اص ٛشٵؽ حٞ ٿب

 دٿ٨ش ٓجبست ثٸ اػت داٳؼتٸ ا٫ض٭ ٿبٛتٸ اختلبفٛشٵؿٴذٷ  پڀؾ

 ثاٸ حاٶصٷ اٿاٲ دس ٧ڀشاٳٸ ػخت ٯ٠شسات ٵهْ ثب ٧زاس ٟبٳٶٱ

 ٴذتٶاٳ ٯپ اؿخبكپ ٠ٛي ٣ٸ اػت داؿتٸ تأ٣ڀذ ٯٌب٫ت اٿاٲ

 اص آاٮ آٳٺب حٞ ٣ٸ ٳٰبٿٴذٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد اٳ٠ٔبد ثٸ اٟذا٭

. ثبؿذ سػٰپ ػٴذ ثٸ ٯؼتٴذ احذاث حٞ ثب اربسٷ ٿاب ٯب٤٫ڀات

 ٿ٠ڀٲ ثٸ هبثٌٸ اٿٲ كحڀح ارشاٽ رٺت ٧زاس ٟبٳٶٱ

 24 ٵ 23 ٯٶاد دس. اػت پشداخت ٚٯخت٬ا ارشاٿپ ٹبٽ حٰبٿت

 اٟاذا٭ ٓابدٽ ػاٴذ ثب ٣ٸ سا اؿخبف ٣ٸ ثڀٴڀٮ ٯپ ٯضثٶس ٟبٳٶٱ

 سا ٯتخ٬ٚ ١لااٯ ٯـبٵساٱ ٳڀاض ٵ ٳٰبٿٴاذٛشٵؽ  پڀؾ ثاٸ

 . (13) اػت داٳؼتٸ ٟبٳٶٳپ ٯزبصات ٯـٰٶ٩

 ٟشاسداد تٴِڀٮ ٹٴ٨ب٭ دس ٯذاس١ ػشٽ ٿ٢ اسائٸ

 ٯابدٷ دس ٣اٸ ػاتا ا٫ض٭ سػٰپ اػٴبد دٛتشخبٳٸ ثٸٛشٵؽ  پڀؾ

ػٴذ  ٿب ٯب٤٫ڀت سػٰپ ػٴذ» اػت آٯذٷ ٯضثاٶس ٟابٳٶٱ 4

 تٴٺب ٧ٜتڀٮ ًٶس٣ٸ ٹٰبٱ ٣ٸ، سػٰپ اربسٷ ثب حٞ احذاث ثٴب

 ٣ٸ ٹؼتٴذ اٛشادٽ ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ثاشاٽ حٞ رٽ اٛشاد

 ٣٪ ػبخت ٵ پشٵاٳٸ ثبؿذ سػٰپ ػٴذ ثٸ ٯؼتٴذ آٳٺب حٞ

 ٯبدٷ اػبع ثش ذٵاح ٹش ثشاٽ ٯؼت٠٪ ٛٴپ ؿٴبػٴبٯٸ ػبختٰبٱ

 ٛٴپ ٯـخلبت ؿبٯ٪ ٣ٸ ٛٴپ ټؿٴبػٴبٯٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ 22

 كذٵس ٹٴ٨ب٭ ٹب ؿٺشداسٽ ٵ ثٶدٷ ٯؼت٠٪ ػبختٰبٱ ٵاحذ ٿ٢

 ًٶسٸ ث ٵاحذ ٹاش ثاشاٽ سا آٳٺاب ػبختٰبٱ ٣٪ ػبخت پشٵاٳٸ

 دس ٳٰبٿذ ٯپ تؼ٬ڀٮ ٯت٠بهپ ثٸ كبدس ٯؼ٬ؼ٪ ؿٰبسٷ ثب ٵ ٯزضا

 پشٵاٳٸ ٹٰاشاٷ ثٸ ثبٿؼت ٯپٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد تٴِڀٮ ٹٴ٨ب٭

 ؿذٷ هٰڀٰٸ ٳڀض ٵاحذ ٹش ٛٴپ ؿٴبػٴبٯٸ ػبختٰبٱ ٣٪ ػبخت

 . «٧شدد اسائٸ دٛتشخبٳٸ ثٸ ٵ

ٛشٵؽ  پڀؾ آ٧ٺپ اٳتـبس ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ آ٧ٺپ تأٿڀذ

ٹب  سػبٳٸ دسٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ ارشاٽ اص پڀؾ ٣ٸ ػبختٰبٱ

 ٟبٳٶٱ ارشاٽ ثاب ؿاذ ٯپ اٳزاب٭ خبف ٯزٶص ثٸ ٳڀبص ثذٵٱ

 ؿذٷ رذٿذ ؿشاٿي ٯـٰٶ٩ 1389 ػب٩ ٯلٶةٛشٵؽ  ڀؾپ

 دس آ٧ٺاپ اص ٟجا٪ ثبٿاذٛشٵؿٴذٷ  پڀؾ ٣ٸ ًٶسٽٸ ث اػت

 ٳٰبٿذ اخزٛشٵؽ  پڀؾ ٯزٶص ؿٺشػبصٽ ٵ ساٷ ٵصاست اصٹب  سػبٳٸ

 اخاز ٯزٶص ثبٿذٛشٵؽ  پڀؾ آ٧ٺپ چبح اص ٟج٪ ٳڀضٹب  سػبٳٸ ٵ

 صٯڀٴٸ ؿذٱ ٛشاٹٮ اص ٯبٳْ اٟذا٭ اٿٲ. ٣ٴٴذ ٿتؤس سا ؿذٷ

 ٳ٤شدٱ سٓبٿت كٶست دس ٣ٸ. ؿٶد ٯپ ٣برة ٹبٽ ٛشٵؽ پڀؾ

 ٯتخ٬ٚٹبٽ  سػبٳٸ ٵ ٯلجٶٓبت ٯضثٶس ٯبدٷ دس ٿابدؿذٷ ٟابٳٶٱ

 ٯڀ٬ڀٶٱ دٷ اص ٳ٠ذٽ رضاٽ ٵ ٯبٷ دٵ حذا٣خش ٯذت ثٸ تٶٟڀٚ ثٸ

 حذا٣خش ثٸ ت٤شاس كٶست دس ٵ سٿب٩ ٯڀ٬ڀٶٱ ٿ٤لاذ تب سٿب٩

 . ؿذ خٶاٹٴذ ٯح٤ٶ٭ ٯزبصات

 قرارداد در ساختمان کیفی ي کمی ايصاف بیان .2

 فريش پیص

 اص ٯذٳپ ح٠ٶٝ دس ٯٔبٯ٬ٸ ثٶدٱ ٯزٺٶ٩ ٯؼئ٬ٸ ثشسػپ

 ٯاٶسد ثاٶدٱ ٯزٺٶ٩ صٿشا ،اػت ثشخٶسداس اٽ ٵٿظٷ اٹٰڀت

 ٟشاس تأحڀش تحت سا ٠ٓذ ح٠ٶٟپ ٵهٔڀت تٴٺاب ٳاٸ ٯٔبٯ٬اٸ

 د٧ش٧ٶٱ ٳڀض سا ًشٛڀٲ ح٠ٶٟپ سٵاثي آٱ دٳجب٩ٸ ث ث٤٬ٸدٹذ  ٯپ

 ٿب رات، رٴغ رٴجٸ ػٸ اص ٯٔبٯ٬ٸ ٯٶسد دس اثٺب٭ سْٛ ػبصد ٯپ
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ٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداددسخلٶف  داسد هشٵست ٯ٠ذاس ٵ ٣ڀٜڀت

 ٵرٶد ٯٔبٯ٬ٸ ٯٶهٶّ سؤٿت اٯ٤ابٱ اٿٴ٤اٸثٸ د٫ڀ٪  ػبختٰبٱ

 اٯ٤بٳابت ٵ اٵكبٙ ٵ ٯؼبحت ثٶدٱ ٯ٬ٔٶ٭ ٵ ٯـخق ٳذاسد

 صٿبدٽ اٹٰڀت اص ؿاذٷ ٛاشٵؽ ٿاپؾ ػابختٰبٳپ ٵاحاذ

 ثب ؿذ خٶاٹذ ػبختٸ آٿٴذٷ دس ٣ٸ پػبختٰبٳ اػت ثشخٶسداس

 ٣ڀٜڀت ٵ ٣ٰڀات حڀاج اص ٟاشاسداد دس ؿاذٷ ٯٔاڀٲ ؿاشاٿي

 ٟبٳٶٱ دس ٓٴٶاٱ اٿٲ تحت آٳچٸ ٣ٴبس دس ثبؿذ ٳذاؿتٸ تٜبٵت

 چٺابس ٵ 3 ثٴذٹبٽ دس (9) اػات ٧شٛتاٸ ٟشاس ثحج ٯٶسد ٯذٳپ

 ٯذٳپ ٟبٳٶٱ ثٸ ٳؼجت ٣ٸ ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟابٳٶٱ 2 ٯابدٷ

 ؿذٷ داٳؼتٸ ا٫ض٭ ٵ ر٣ش ٯ٠شساتپثبؿذ  ٯپ ا٫حٞ ٵ خبف ٟبٳٶٱ

، ٯؼبحت ٟجڀ٪ اص ػبختٰبٱ ٵاحاذ اٯ٤بٳابت ٵ اٵكبٙ اػت

 ٯـخلبت حتپ ٵ ٵاحذ ؿٰبسٷ ًج٠ٸ ؿٰبسٷ، ٹب اتبٝ تٔذاد

 ٵ ٛٴپ ٯـخلبت ٹٰچٴاڀٲ ٧اشدد ر٣اش اٳجابسٽ ٵ پبس٣ڀٴا٦

 ٗڀشٷ ٵ ٣بسثشدٽ ٯب ٯٶٟٔڀت ٫حبٍ اص ٳِش ٯٶسد ٵاحذ ٯٰٔبسٽ

 ٹؼتٴذ ٯٶاسد اص اٿٴٺاب ټٹٰ صٿاشا ،ؿاذٷ تلشٿْ ٟشاسداد دس ثبٿذ

 ٟڀذ ػبختٰبٳپ ٵاحذ ٹش ٛٴپ ؿٴبػٴبٯٸ ٵ ػبخت پشٵاٳٸ دس ٣ٸ

 ٯ٠بث٪ دس ٹؼاتٴذ ٯاإحش ٟڀٰات دس ٓشٛابً ٿاب ٵ ٟبٳٶٳبً ٵ ؿذٷ

 ٯتٴبػات ػبختٰبٱ احذاث ٓذ٭ ارشاٽ هٰبٳت ٹٰڀٲ 12 ٯبدٷ

 دس» اػات ٳٰاٶدٷآلا٭  تشتڀات ثاذٿٲ ٟاشاسداد ٯٜابد ثاب

 ٟشاسداد ٯٜبد ثب ٯتٴبػت ػبختٰبٳپ ٬ٰٓڀبت ٣ٸ كٶستپ

 اٟؼبى پشداختتٶاٳذ  ٯپ خشٿذ پڀؾ ثبؿذ ٳذاؿتٸ پڀـشٛت

ٛشٵؿٴذٷ  پڀؾ ػٶٽ اص ٳبُش ٯٺٴذع تأٿڀذ اسائاٸ ثاٸ ٯٴٶى

 ًشٛڀٲ اص ٹشٿ٢ ت٠بهبٽ ثٸ اػت ٯ٬٤ٚ ٳبكش ٯٺٴذع ٵ ٳٰبٿٴذ

 ثٴبثشاٿٲ «ٳٰبٿذ شٛت ٣بس سا اسائٸپڀـ ٧اضاسؽ ٯبٷ ٿ٢ ُشٙ

ثبؿذ  ٯپ اٟؼبى پشداخت ثٸ ٯ٬ض٭ كٶستپ دس تٴٺبخشٿذاس  پڀؾ

 ؿذٷ ر٣ش ٟشاسداد دس آٳچٸ ٹش ثاب ٯتٴبػات ٣بس پڀـشٛت ٣ٸ

 . ثبؿذ اػت

 تٌجڀٞ ٓذ٭دسخلٶف  ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ

 ٯاذٳپ ٟابٳٶٱ ثاب، ٟشاداد ثب ٯٔبٯ٬ٸ ٯٶهٶّ ػبختٰبٱ ٯؼبحت

 اصخشٿذاس  پڀؾ ثشاٽ كشٛبً سا ٛؼخ حٞ ٵ داؿتٸ تٜابٵت ٣ٰاپ

 اٿٴزب دس صٿشا ،اػت ٳٰٶدٷ ثڀٴپ پڀؾ اٵ ح٠ٶٝ حَٜ رٺت

 ٟشاسداد ثشاثش سا ػبختٰبٱ اػت ٯ٬٤اٚٛشٵؿٴذٷ  پڀؾ

 احاذاث ٟشاسداد هٰڀٰٸ ٵ ؿذٷ ًشاحپٹبٽ  ٳ٠ـٸ ٵٛشٵؽ  پڀؾ

 ثبٿؼت ٯٔڀٲ ٯؼبحت احذاث ثاشاٽ ٛاشٵؽ تٔٺاذات ٵ ٳٰبٿاذ

 ؿاٶد ػابختٸ ٯٔاڀٲ ٯؼابحت ٵ دادٟشاس ثشاثش ػبختٰبٱ ٵ ارشا

، ثؼبصد ؿذٷ تٔڀڀٲ ٯؼبحت اص ثاڀؾ سا ثٴاب ٛشٵؿاٴذٷ ا٧اش ٵ

 ثشاٽ تٶاٱ ٳٰپ ٵ ٧شدد ٯپ ٯٴتؼت ٛشٵؿٴذٷ ثٸ تخ٬ٚ ٓجبستپ ثٸ

 ٛشٵؿٴذٷ صٿشا ،ؿذ ٟبئ٪ ٛؼاخ حاٞ ؿاشاٿي اٿٲ ثب ٛشٵؿٴذٷ

 ٯٴاذسربت اص تخ٬ٚ ٵ ثبؿذ ٯپ ٵهٔڀت اٿٲ اٿزبد ٓبٯ٪ خٶد

 . (15) داسد ٟاشادادٽ

 تًسطفريش  پیص بٍ مربًط تلامعام رسمی ثبت .3

 رسمی اسىاد دفاتر

 ٣ٴذ پڀذا اًٰڀٴبٱ اٿٴ٤ٸ ثشاٽ ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ

 احتٰب٫پ ٓڀٶة اصخشٿذاس  پڀؾ ٵ ٯٺڀبػتٛشٵؽ  پڀؾ ؿشاٿي

 ػٴذ ٵرٶد 4 ٯبدٷ دس اٿٴ٤ٸ ثش ٵٷلآ ٣شد ٳخٶاٹذ هشس ػبخت

 ػٸ ٯبدٷ دس اػت داٳؼتٸ شٵسٽه سا ػبختٰبٱ پشٵاٳٸ ٵ ٯب٤٫ڀت

 سػٰپ اػٴبد دٛبتش دسٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد تٴِڀٮ هاشٵست ثٸ

 تٴِڀٮ اص ًشٛڀٲ اػت٠جب٩ ٯٶاٳْ اص ٿ٤پ. اػت ٳٰٶدٷ تأ٣ڀذ

 اٳت٠ب٫پ ٹبٽ ٹضٿٴٸ سٛتٲ ثبا٩ ٵ ٯب٫ڀبت پشداخت سػٰپ ػٴذ

 ٴذ٧بٱٛشٵؿ پڀؾ ثشاٽاٽ  ثٺبٳٸ ٳڀاض اٯش ٹٰڀٲ ٵ اػت سػٰپ

 5 ٯبدٷ دس ٯضثٶس ٟبٳٶٱ. ثبؿذ ٯپ سػٰپ ػٴذ تٴِڀٮ ٓذ٭ دس

 حٞ پشداخت ٵ. اػت ٳذاٳؼتٸ ا٫ضاٯپ سا ٯب٫ڀبتپ ٧ٶاٹپ اسائٸ

 ٟٶٷ خبف تٔشٛٸ ًجاٞ ا٫تحشٿاش حاٞ ٟجاب٩ دس كاشٛبً سا ا٫خجت

ٛشٵؽ  پڀؾ اٟذا٭ اٿٲ ثب. اػت داٳؼتٸ هشٵسٽ ٵ ا٫ض٭ ٟوبٿڀٸ

 حجات تؼاٺڀ٪ ثاب ٵ ؿذٷ ٯ٤ٰٲ ٗڀش ٯخت٬ٚ اٛشاد ثٸ ٵاحذ ٿ٢

بدٷ احتٰب٫پ تٶػي اٛشاد اػاتٜ ػاٴذ اصٛشٵؽ  پڀؾ ٟاشاسداد

 رٺتخشٿذاس  پڀؾ ٵؿٶد  ٯپ ر٬ٶ٧ڀشٽ ٹجشداسلا٣ ٯٶرٶد ٵ

 . ٧شدد ٯـ٤لات ٳٰپ دچبس خٶد ح٠ٶٝ احجبت

 دٛتش دس اػت ا٫ض٭ ثٴب ت٤ٰڀ٪ ٵ ػبختٰبٱ احذاث اص پغ

 اٟذا٭خشٿذاس  پڀؾ ٳب٭ ثٸ سػٰپ تٴِڀٮ ثٸ ٳؼجت سػٰپ اػٴبد

 ثٸ آٱ ارشاٿپ ٬ٰٓڀبت ٵ ثبؿذ ؿذٷ ت٤ٰڀ٪ ختٰبٱػب ا٧ش ٧شدد

 ٳٴٰبٿذ اٟذا٭ اٯش اٿٲ ثٸٛشٵؿٴذٷ  پڀؾ ٵ ثبؿذ سػڀذٷ اتٰب٭

 ٟبٳٶٱ 13 ٯبدٷ ثشاثش ٳبُش ٯٺٴذع تأٿڀذ ثابخشٿذاس  پڀؾ

 اٿٜبٽ ثش ٯجٴپ ٯذاس١ اسائٸ ثشاثش ٣ٸ كٶستپ دس»ٛشٵؽ  پڀؾ

 ٓٶم ٿب ثبؿٴذ ٣شدٷ پشداخت سا اٟؼبى ٬٣ڀٸ، تٔٺذات ٬٣ڀٸ

 اػٴبد دٛتش ثٸ ؿخلبً ٴذتٶاٳ ٯپ، ثبؿٴذ دادٷ تحٶٿ٪ سا ٟشاسدادٽ

ت٠ب٩ سا ثٸ ٳب٭ اٳ سػاٰپ ػٴذ تٴِڀٮ ٵ ٳٰٶدٷ ٯشارٔٸ سػٰپ

 .«ذخٶد دسخٶاػت ٳٰبٿ



 292 / صالحه مهیمنی و همکاران آپارتمانفروش  ولات حقوقی و قانونی قراردادهای پیشبررسی تح

 ٿب پشداختپ اٟؼبى ثٸ ٳؼجت خشٿذاس پڀؾ» 13 ٯبدٷ ٯٌبثٞ

 ٧اشدد ٯپ ؿاذٷٛشٵؽ  پڀؾ ٯ٬ا٢ ٯب٫ا٢، ٟشاسدادٽ ٓٶم

 اص خبٳٸ دٛتش آب٫ٮ اص پغ سٵص 10 ُشٙ حذا٣خشٛشٵؿٴذٷ  پڀؾ

 دٛتاش، ٳٰبٿاذ خاٶدداسٽ ؿذٷٛشٵؽ  پڀؾ ٯب٩ سػٰپ اٳت٠ب٩

 ٳب٭ ثٸ سػٰپ ػٴذ تٴِڀٮ ثٸ ٯجبدست ٯشاتت تلشٿح ثاب خبٳاٸ

 ٵ اػٴبد حجت اداسٷ. ٳٰبٿذ ٯپ ٵٽ ٯ٠ب٭ ٟبئٮ ٿبخشٿذاس  پڀؾ

 ثٸ ٳؼجت ٳْٜ رٽ ت٠بهبٽ ثٸ اػت ٯ٬٤ٚ ٯ٬ا٢ ٵٟٶّاٯلا١ 

 ٳِش ثٸ. ٳٰبٿذ اٟذا٭ ؿذٷٛشٵؽ  پڀؾ ٯ٢٬ اداٛش ٿب ٵ ت٤ٜڀ٢

 سػٰپ اػٴبد دٛبتش ٯذاس١ دس اػٴبد ثشسػپ ٯشرْسػذ  ٯپ

 ًاشٛڀٲ ا٧اش اٿٴ٤اٸدسخلٶف  ٯضثاٶس ٟبٳٶٱ دس. ثبؿذ ٯپ

 ت٬٤ڀٚ تٔڀڀٲ ثبؿٴذ داؿتٸاختلاٙ  ٯب٫پ سٵاثيدسخلٶف 

 ثشخاپ ر٬ٔڀات ٯاذٓپ ٛشٵؿاٴذٷ ٯخاب٩ ثشاٽ ٵ. «اػت ٳـذٷ

 ٣ڀؼت؟ سػڀذ٧پ ٯشرْ ٧شدد خشٿذاس ٽاثضاس سػاڀذٹبٽ

 ٬٣ڀٸ ٣ٸ اػت آٯذٷٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ 20 ٯبدٷ دس كشاحتبً

 ٳڀاضاختلاٛپ  چٴاڀٲ ثٴابثشاٿٲ. اػت داٵسٽ تبثْاختلاٛبت 

 ٓذ٭ كٶست دس ٵ. ؿٶد ٛل٪ ٵ ح٪ داٵسٽ ًشٿٞ اص ثبٿاذ

 ح٠ٶٝ اح٠بٝ ثشاٽٛشٵؿٴذٷ  پڀؾ ،اٟؼبى ٯٶْٟ ثٸ پشداخت

 ًشٿٞ اص تٶاٳاذ ٯپ ٟبٳٶٱ ٹٰڀٲ 16 بدٷٯ ثب اػتٴبد ثب سا خٶد

 دس ٣ٸ ثٜشػتذخشٿذاس  پڀؾ ثشاٽ ٯبٹبٽ ٿ٢ اخٌبس دٛتشخبٳٸ

. تحاٞ ٛؼاخ خٶاٹاذ داؿٛشٵؿٴذٷ  پڀؾ ،تٶراٸ ٓاذ٭ كٶست

 ؿذٷ ٯ٠شسخشٿذاس  پڀؾ ح٠ٶٝ توٰڀٲ ثشاٽ ٣ٸ ٯٶاسد اص ٿ٤پ

 ٓٴٶاٱ تحت ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱ 14 ٯبدٷ دس اػت

 اٿٲ ٯٶرت ثٸ اػت آٯذٷ خٶد ٟذسا٫ؼٺٮ ٸث سػٰپ ػٴذ تٴِڀٮ

 ٟشاسداد ٯذت اتٰب٭ اص پغ تٶاٳذ ٯپ خشٿذ٣ٴٴذٷ پڀؾ ٯبدٷ

 دٛبتش ثٸ، پشٵطٷ ت٤ٰڀ٪ ت٠ج٪ ٵ ٳبُش ٯٺٴذع تأٿڀذ ثاب تٶاٳاذ ٯپ

 ثاٸ سػاٰپ ػاٴذ تٴِڀٮ دسخٶاػت ٵ ٯشارٔٸ سػٰپ اػٴبد

 ٯٶسدٽ ثٸ، ٳبُش 14 ٯبدٷ ثٴبثشاٿٲ. ثٴٰبٿذ خاٶد ٟذسا٫ؼاٺٮ

 ،اػات دادٷ اٳزب٭ ٣بٯ٪ سا خٶد تٔٺذاتخشٿذاس  پڀؾ ٣ٸ اػت

 ثٸ ٯٶٛٞ ٟشاسداد ٯذت اٳت٠بد صٯبٱ تابٛشٵؿٴذٷ  پڀؾ اٯاب

 . ٳ٨شدد پشٵطٷ ت٤ٰڀ٪

 اٿٴ٤ٸ ثش ٯجٴپ ٳبُش ٯٺٴذع تأٿڀذ ثب كٶست اٿٲ دس ٣ٸ

 اص ٣ٰتاش) اػات ثبٟڀٰبٳذٷ پشٵطٷ ت٤ٰڀ٪ تب رضئپ اٟذاٯبت كشٛبً

 تٶاٳذ ٯپخشٿذاس  پڀؾ ،(ثبؿذ ٳذٷٯب ٛڀضٿ٤پ پڀـشٛت دسكاذ دٷ

 ٯشارٔاٸ سػٰپ اػٴبد دٛتش ثٸ ٟشاسداد ثبٟپ ت٤ٰڀ٪ ٟجٶ٩ ثب

ٵ دس . ٟذسا٫ؼٺٮ خٶد ٧شدد: ٣ٴاذ ٵ خٶاػات تٴِڀٮ ػٴذ سػٰپ

ٹٰڀٲ ٟبٳٶٱ پغ اص اٳت٠ب٩ ٌٟٔپ ٵاحذ  19آخش ثشاثش ٯبدٷ 

ٛشٵؽ ٛبٟذ آتجبس اػات ٵ  ٛشٵؽ ؿذٷ ٟشاسداد پڀؾ پڀؾ

ثبؿذ ثب تٶرٸ ثٸ ٯبدٷ  ٓبدٷ آٱ ثٸ دٛتشخبٳٸ ٯپًاشٛڀٲ ٯ٬ض٭ ثٸ ا

ٟبٳٶٱ حجت اٟشاس ثٸ ٯب٤٫ڀت ٳؼجت ثٸ اٯٶا٩ ٗڀش ٯٴ٠ٶ٩ صٯبٳپ  22

ؿٶد ٣ٸ ثب تٴِڀٮ ػٴذ سػٰپ ٯ٬ا٢ دس دٛتش اػٴبد  تخجڀت ٯپ

اص ر٬ٰٸ ٯٶاٳْ حجت ، سػٰپ ثٴبٯـبٱ حجت ؿٶد دس ٵهٔڀت ٬ٔٛپ

ػبختٰبٳپ ٵ اٳزاب٭ تخ٬ٜابت ، خشٿذ٣ٴٴاذ٧بٱ ٳاب٭ پاڀؾٸ ػٴذ ث

خلٶكبً دس ٯـبٓبت تٶػي ػبصٳذٷ اػت ٣ٸ ٯبٳْ اص كذٵس پبٿبٱ 

ؿٶد تٴِڀٮ ٵ حجت  اٳزب٭ ٯٔبٯ٬ٸ سػٰپ ٯپ ٣بس ػبختٰبٳپ ٵ

اػٴبد سػٰپ ثٸ خبًش ٯضاٿبٽ آٱ ٵ ٰٓذتبً تؼٺڀ٪ ٵ تؼشٿْ دس 

ارشا  ٵ اٯٴڀت ح٠ٶٟپ ٧ؼتشدٷ ٵ اٟتلبدٽ ٵ اٯٴڀات ٯاب٫پ دس 

ڀٲ ٳڀبص ٵ ٯٴبْٛ ربٯٔٸ اػت سٵاثي ثڀٲ ٯشد٭ ٵ دسٳٺبٿت تأٯ

ٛشٵؽ  ٛشٵؽ ػابختٰبٱ ٹاٮ حجت ٟشاسداد پڀؾ ٟبٳٶٱ پڀؾ (15)

  .ٵ ٹٮ اٳت٠ب٩ ٌٟٔپ سا دس دٛبتش اػٴبد سػٰپ ٯ٠شس ٣شدٷ اػت

 دس رذٿذ ٟبٳٶٱ دس ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد اٵكبٙ

 ت٤شاس اص ٫زا ؿذ ثحج ٟج٪ ٟؼٰت دس ٟشاسداد اٿٲ ٬٣ڀبت ثبة

 ٟاشاسداد اٿٲ اٵكبٙ ثٸ ٟؼٰت اٿٲ دس. شدد٧ ٯپ خٶدداسٽٹب  آٱ

 . پشداخت خٶاٹڀٮ رذٿذ ٟبٳٶٱ ًجٞ ثش

 ٠ٓذٽ ت٬ٰڀ٤پ ٠ٓذ، اٿشاٱ ح٠ٶٝ دس ٠ٓذ اٿٲ ثٶدٱ ت٬ٰڀ٤پ

آٱ ٯب٤٫ڀت ٯٶهٶّ ٠ٓذ ٯٴت٠٪  اٳ٠ٔبد ٯحن ثٸ ٣ٸ اػت

 ٠ٓذ. ٧ڀشد ٯپ ٟشاس ٓٺذٽ ٠ٓذ ٯ٠بث٪ دس ٠ٓذ اٿٲ دؿٶ ٯپ

 ٿب ٯب٫پ اص آٮ ٺذاتپتٔ ٿب تٔٺذ آٱ دس ٣ٸ اػت ٠ٓذٽ، ٓٺذٽ

 . (16) ؿٶد ٯپ اٿزبد ٠ٓذ ًشٙ دٵ ٹش ٿب ٿ٢ ثشاٽ ٯب٫پ ٗڀش

 ثٸپڀؾ خشٿذاس »: داسد ٯپ ٯ٠شس 1331 ٟبٳٶٱ 13 ٯبدٷ

 ٯ٢٬ ٯب٢٫، ٟشاسدادٽ ٓٶم ٿب پشداختپ اٟؼبى ٳؼجت

ٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد ٯذت پبٿبٱ دس ٵ ٧شدد ٯپ ؿاذٷ ٛشٵؽ پڀؾ

 تٰب٭ ٣ٸ كٶستپ دس ُشٳب ٯٺٴذع تأٿڀذ ثب، ػبختٰبٱ اتٰب٭ ٵ

، ثبؿذ دادٷ تحٶٿ٪ سا ٟشاسدادٽ ٓٶم ٿاب پشداخات سا اٟؼابى

 ثاٸ ٯشارٔٸ ثبتٶاٳذ  ٯپ، تٔٺذات اٿٜب  ثش ٯجٴپ ٯذاس١ اسائٸ ثب

 ثٸ اٳت٠ب٩ سػٰپ ػٴذ تٴِڀٮ، سػاٰپ اػاٴبد دٛابتش اص ٿ٤اپ

 حذا٣خشٛشٵؿٴذٷ  پڀؾ چٴبٳچٸ ٳٰبٿذ دسخٶاػت سا خٶد ٳب٭

 ٯب٩ سػٰپ اٳت٠ب٩ اص دٛتشخبٳاٸآلا٭  اص پغ سٵص دٷ ُشٙ

 ٯشاتت تلشٿح ثب دٛتشخبٳٸ، ٳٰبٿذ خٶدداسٽ ؿذٷ ٛشٵؽ پڀؾ
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 ٯ٠ب٭ ٟبئٮ ٿبخشٿذاس  پڀؾ ٳب٭ ثٸ سػٰپ ػٴذ تٴِڀٮ ثٸ ٯجبدست

 ٯ٬٤ٚ ٯ٢٬ ٵٟٶّ ٯح٪اٯلا١  ٵ اػٴبد حجت اداسٷ. ٳٰبٿذ ٯپ ٵٽ

 ٯ٢٬ اٛاشاص ٿاب ٵ ت٤ٜڀ٢ ثٸ ٳؼجت ٳْٜ رٽ ت٠بهبٽ ثٸ اػت

 «.ٳٰبٿذ اٟذا٭ ؿذٷ شٵؽٛ پڀؾ

 ٣ٸ اػت ٠ٓذٽ «تـشٿٜبتپ ٠ٓذ» ٠ٓذ اٿٲ ثٶدٱ تـشٿٜبتپ

 دس، ٠ٓذ اٿٲ، خبف تـشٿٜبت سٓبٿت ثب ٯ٨ش ٧شدد ٳٰپ ٯٴ٠ٔذ

 تـشٿٜبتپ ٹڀچ سٓبٿت ٫ضٵ٭ ثذٵٱ ٣ٸ داسد ٟشاس ػبدٷ ٠ٓذ ٯ٠بث٪

 . (16) ٧شدد ٯپ ٯٴ٠ٔذ ًشٛڀٲ اسداٷ ثب تٴٺب ٵ

 هٰبٳت ٣ٸ اػت اٿٲ آٿذ ٯپ پڀؾ ثبسٷ اٿٲ دس ٣ٸ پػإا٫

 هاٰبٳت، 24 ٵ 23 ٯابدٷ دس. چڀؼت ٯ٠شسات اٿٲ ٳ٠ن ارشاٽ

 ٟبٳٶٱ دس ٵ٫پ ،اػت ٣شدٷ تٔڀڀٲ ثبسٷ اٿٲ دس ٣ڀٜشٽ اراشاٽ

 اص ٿ٤اپ. اػت ٳـذٷ آٱ ح٠ٶٟپ ارشاٽ هٰبٳت اص ثحخپ رذٿذ

 پڀـٴٺبد سا ساٹ٤بس 3، ٳ٠ڀلٸ اٿٲ رجشاٱ ثشاٽ ح٠اٶٟذاٳابٱ

 .(18) اػت ٣شدٷ

 عقذ ایه بًدن رایگان یا ي معًض .4

 حٰٲ ٯ٠بث٪ دس ٯجڀْ آٱ دس ٣ٸ اػت ٠ٓذٽ ٯٔٶم ٠ٓذ

 ٹؼاتٴذ ٠ٓاذ اك٬پ س٣ٲ دٵ ٯٔٶم ٵ ٓٶم ٵ ٧ڀشد ٯپ ٟشاس

ٶم ٵ ٯٔٶم ٓ آٱ دس ٣ٸ اػت ساٿ٨بٱ ٠ٓذ ٯ٠بث٪ دس ٠ٓذ اٿٲ

 . (16)ذ دس ٯ٠بث٪ ٿ٤ذٿ٨ش ٳڀؼتٴ

 ٵهٔڀت ثٸ تٶرٸ ثبٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد ثٶدٱ ساٿ٨بٱ تلٶس

 اػتٜبدٷاٽ  ٬٣ٰٸ ٟبٳٶٱ 2 ٯبدٷ دس اٯب ،سػذ ٯپ ٳِش ثٸ سدؿٶا آٱ

 2 ٯبدٷ. داسد آٱ ثٶدٱ ساٿ٨بٱ اٯ٤بٱ ثش تلا٫د ٣ٸ اػت ؿذٷ

 ثحجٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسداد ا٫ضاٯپ ٯٴذسربت اص ٟبٳٶٱ اٿٲ

 ٓٶم ٿب ثٺب: ٣ٸ اػت ؿذٷ ٯ٠شس ٯبدٷ اٿٲ 5 ثٴاذ دس. ٣ٴذ ٯپ

 اص اتپشداخ ٳحاٶٷ ٵ اٟؼبى تٔذاد، ٯٔٶم ٟشاسدادٹبٽ دس

 اٿٲ دس ٣ٸ ٯٔٶم ٬٣ٰٸ. اػت ػٴذ اٿاٲ ا٫ضاٯاپ ٯٴاذسربت

 اٿٲ ٣ٸ ٳٰبٿذ ٯپ اٿٲ ثش تلا٫د سا ٯب اػت ؿذٷ اػتٜبدٷ ثٴذ

 اػت آٯذٷ ثٴذ اٿٲ دس ٣ٸ چشا ثبؿذ ٹٮ ساٿ٨بٱ تٶاٳذ ٯپ ٟشاسداد

 هشٵسٽ ٓٶم ٵ ثٺب دسد، ثبؿذ ٯٔٶم، ٛٶٝ ٟشاسداد ا٧ش ٣ٸ

 ٗڀش تٶاٳذ ٯپ ٟشاسداد اٿاٲ ٣اٸ اػات ٯٔٴاب ثذاٱ اٿٲ ٵ اػت

 ٯبدٷ ًجٞ ثش ٠ٓذ اٿٲ ثٶدٱ ا٫ض٭. ثبؿذ ٹٮ ساٿ٨بٱ ٿب ٯٔٶم

 ٟبٳٶٱ دس. اػت ٫ضٵ٭ ثش اك٪ ٟشاسدادٹب دس ٯذٳپ ٟبٳٶٱ 219

 ح٤ٮ ثاٸ ٫ازا اػت ٳـذٷ ٠ٓذ اٿٲ ثٶدٱ ربٿض اص ثحخپ رذٿذ

 . اػت ا٫ض٭ ٠ٓذ اٿٲ، اك٪

 1389 ػب٩ ٟبٳٶٱ ًجٞ ثش ٯب٤٫ڀت حلٶ٩ ثٶدٱ تذسٿزپ

 اٟؼبًپ كٶست ثٸ ثبٿذ حتٰبً ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ اسدادٟش»

 دس: داسد ٯپ ٯ٠اشس ٟابٳٶٱ اٿٲ 11 ٯبدٷ. ٧شدد ٯٴ٠ٔذ

 ٟشاسداد ٯٶسد ثٺب اٟؼبى پشداخت ٳحٶٷ ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ

 ثٺب اص (% 10) دسكاذ دٷ حذاٟ٪ ٵ٫پ، ثٶد خٶاٹذ ًشٛڀٲ تٶاٛٞ

 ٛڀٲًش ٵ ثٶد خٶاٹذ ٵكٶ٩ ٟبث٪ ٌٟٔپ ػٴذ تٴِڀٮ ثب صٯبٱ ٹٮ

 ٹاش پشداخات اص پاغ. ٣ٴٴذ تٶاٛٞ آٱ ثشخب٫ٚ ٴذتٶاٳ ٳٰپ

 ٯ٢٬ ٯب٢٫ پشداختپ اٟؼبى ٳؼجت ثٸ خشٿذاس ٣ٸ اػت ٟؼاي

: داسد ٯپ ٯ٠شس ٟبٳٶٱ اٿٲ 13 ٯبدٷ ساثٌٸ اٿٲ دس. ٧شدد ٯپ

، ٟشاسدادٽ ٓٶم ٿب پشداختپ اٟؼبى ٳؼجت ثٸخشٿذاس  پڀؾ

 شاسدادٟ ٯذت پبٿبٱ دس ٵ ٧شدد ٯپ ؿذٷ ٛشٵؽ پڀؾ ٯ٢٬ ٯب٢٫

 دس ٳبُش ٯٺٴذع تأٿڀذ ثب، ػبختٰبٱ اتٰاب٭ ٵٛشٵؽ  پڀؾ

 تحٶٿ٪ سا ٟشاسدادٽ ٓٶم ٿب پشداخت سا اٟؼبى تٰب٭ ٣ٸ كٶستپ

تٶاٳذ  ٯپ، تٔٺذات اٿٜب  ثش ٯجٴپ ٯاذاس١ اسائاٸ ثاب، ثبؿاذ دادٷ

 سػٰپ ػٴذ تٴِڀٮ، سػٰپ اػٴبد دٛبتش اص ٿ٤پ ثٸ ٯشارٔٸ ثب

 چٴبٳچٸ ٳٰبٿذ ػاتدسخٶا سا خاٶد ٳاب٭ ثاٸ اٳت٠اب٩

 اص دٛتشخبٳٸ آب٫ٮ اص پغ سٵص دٷ ُشٙ حذا٣خشٛشٵؿٴذٷ  پڀؾ

 دٛتشخبٳٸ، ٳٰبٿاذ خٶدداسٽ ؿذٷ ٛشٵؽ پڀؾ ٯب٩ سػٰپ اٳت٠ب٩

 ٳب٭ ثٸ سػٰپ ػٴذ تٴِڀٮ ثٸ ٯجبدست ٯشاتت تلشٿح ثب

 ٵ اػٴبد حجت اداسٷ. ٳٰبٿذ ٯپ ٵٽ ٯ٠ب٭ ٟبئٮ ٿبخشٿذاس  پڀؾ

 ٳؼجت ٳْٜ رٽ ت٠بهبٽ ٸث اػت ٯ٬٤ٚ ٯ٢٬ ٵٟٶّ ٯح٪اٯلا١ 

 . «ٳٰبٿذ اٟذا٭ ؿذٷ ٛشٵؽ پڀؾ ٯ٢٬ اٛشاص ٿب ٵ ت٤ٜڀ٢ ثٸ

 

  گیری وتیجٍ

ٛشٵؽ  ثشسػپ تحٶلات ح٠ٶٟپ ٵ ٟبٳٶٳپ دسخلٶف پڀؾ

ػبختٰبٱ ٧ٶٿبٽ اٿٲ اٯش اػت ٣ٸ تب ٟج٪ اص تلٶٿت ٟبٳٶٱ 

ٯِٔلات صٿبدٽ اص ػٶٽ  1389ٛشٵؽ ػبختٰبٱ ٯلٶة  پڀؾ

ٛشٵؽ  ٶد ٵ تلٶٿت ٟبٳٶٱ پڀؾًشٛڀٲ دس ربٯٔٸ اٿزبد ٳٰٶدٷ ث

٧ب٭ ث٬ٴذٽ دس ساػتبٽ ح٪ ٯِٔلات  1389 ػبختٰبٱ ٯلٶة

. ٛشٵؽ ػبختٰبٱ ثشداؿتٸ اػت ٟوبٿپ دسخلٶف دٓبٵٽ پڀؾ

 دس ٯؼ٤ٲ ٵهٔڀت ثٸ تٶرٸ ثبٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسدادٹبٽٵاْٟ دس

 اثتذا ٹٰبٱ اص ٧زاس ٟبٳٶٱ. ثشخٶسداسٳذاٽ  ٵٿظٷ اٹٰڀت اص ٯب ٣ـٶس

 ثٸ اٟذا٭ ساػتب اٿٲ دس ٵ ثشد پپ سٵاثي اٿٲ تٴِڀٮ هشٵست ثٸ

 اٿٲ دس تـتت ثبٓج اٯش اٿٲ ٣ٸ ٣شد ٯتٔذدٽ ٟٶاٳڀٲ تلٶٿت
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 ٟٶاٳڀٲ دس. ؿذ ٟشاسدادٹب اٿٲ ًشٛڀٲ ؿذٱ ٧ٮ دس ػش ٵ حٶصٷ

ٛشٵؽ  پڀؾ ثش ٳبُش اح٤ب٭ ثب استجبى دس رذٿذٽ ٯ٠شسات پڀـڀٲ

 ٯذٳپ ٟبٳٶٱ چبسچٶة دس ح٠ٶٟپ پشداصاٱ ٳِشٿٸ ٵ ٳذاؿت ٵرٶد

، اػتلٴبّ ٯبٳٴذ ػٴتپ ٠ٓٶد ٟب٫ت دس سا آٱ (1307 ةٯلٶ)

 1317 ػب٩ دس ذٳٰٶدٳ تٶرڀٸ ٯپ...  ٠ٓذ ؿش٣ت ٵ، ػ٬ٮ ثڀْ

تأػڀغ  ثٸ اٟذا٭ اٿشاٱ ٯ٬پ ثبٳ٢ ٯـبس٣ت ثب داساٿپ ٵصاست

ٹبٽ  ًشح ارشاٽ ٵ تٺڀٸ آٳٺب ٹذٙ ٣ٸ ٳٰٶد سٹٴپ ثبٳ٢

 ٬٣پاٽ  ػشٯبٿٸ ثب دسآٯذ ٣ٮ ٵ ٯتٶػي ًج٠بت ثشاٽ ػبصٽ خبٳٸ

 ثٸ ٵا٭ آٌب  هٰٲ ثبٳ٢ اٿٲ ٵ ثٶد سٿب٩ ٯڀ٬ڀٶٱ دٵٿؼت ٔبد٩ٯ

. ٣شد ٯپتلاؽ  خٶد ٹذٙ ثٸ دػتڀبثپ ثشاٽ ٯؼ٤ٲ ٯت٠بهڀبٱ

 صٯڀٲ ت٠ؼڀٮ ٵ ثشداسٽ ٳ٠ـٸ اص ثٶد ٓجبست ثبٳ٢ اٿٲ ٵُڀٜٸ

 1386 ػب٩ اص پڀؾ تب آٱ ٛشٵؽ ٵ ؿٺشػبصٽ اكٶ٩ ثب ٯٌبثٞ

ٽ ٹب آپبستٰبٱ ح٠ٶٟپ ٵهٔڀت ثٸاٽ  اؿبسٷ ٯؼت٠ڀٮ ًٶسٸ ث

ٛشٵؽ  پڀؾ ٟبٳٶٱلاٿحٸ  تلٶٿت ثب. ثٶد ٳـذٷ ٛشٵؽ پڀؾ

 ثٸ ثبسٷ اٿٲ دس خبكپ ٯ٠شسات 26/6/1386 تبسٿخ دس ػبختٰبٱ

 ٯلٶة ػبختٰبٱٛشٵؽ  لاٿحٸ پڀؾ. سػڀذ تلٶٿت

 دس ٯخب٩ ثشاٽ داؿت ٓڀٶثپ ارشا  هٰبٳت ٳِش اص 24/6/1386

 اص پغ ثتٶاٳذ ٣ٸ ثٶد ؿذٷ دادٷ ٵ٣ب٫ت خشٿذاس ثٸلاٿحٸ  اٿٲ

 اٳت٠ب٩ ؿشاٿٌپ تحت خٶد ٳب٭ٸ ث سا آٱ ػبختٰبٱ ؿذٱ ػبختٸ

 ٹٰڀٲ دس ٣ٸ حب٫پ دس ثٶد ٓض٩ ٟبث٪ ٗڀش ٵ٣ب٫ت اٿٲ ٵ دٹذ

 اٳزب٭ اػت ٟشاس ٵ٣ڀ٪ ٣ٸ سا ٬ٰٓپتٶاٳذ  ٯپ ٹٮ ٯٶ٣٪ ٛشم

 ثشاٽ آٌبئپ ٓض٩ ٟبث٪ ٗڀش ٵ٣ب٫ت ٵ دٹذ اٳزب٭ ٵٽ خٶد دٹذ

 اٟذا٭ تٴذؼتٶاٳ ٯپ تٶٟڀٚ ثشاٽ آٳٺب ٵ ٳـذٷ د٫ڀ٪ ٬ًج٤بساٱ

 ؼتتٶاٳ ٯپ ٳڀض ٬ًج٤بساٱ ثب ػبصٳذٷ حتپ ٛشم اٿٲ دس ٣ٴٴذ

 دػت اٿٲ اص اٿشاداتپ ٵ ٯٶاسد اٿٲ. ٣ٴذ تجبٳپ تٶٟڀٚ ثشاٽ

 1/1/1331 تبسٿخ اٿٲ دس ٳ٨ٺجبٱ ؿٶساٽ ٣ٸ ٧ـت ٯٶرت

 ٰٓ٪ دس اٯب ،ٳٰبٿذ اسائٸ ٯلٶثٸ اٿٲاكلاح  رٺت سا ٳِشٿبتپ

د٫ڀ٪ ٯـ٤لات  ٛشٵؽ ثٸ پڀؾ ػٴتپ ػڀؼتٮ اص ٯب ٣ـٶس دس»

 ٓذ٭ اص خشٿذاس ٳ٨شاٳپ، ٣بٛپ اٯٴڀت ٓذ٭ ٟجڀ٪ اص آٱ ٛشاٵاٱ

 ٯ٠بث٪ دس ٵ ٯؼ٤ٶٳپ ٵاحذ ثٺبٽ اٛضاٿؾ ٿب ٯٶْٟ ثٸ تحٶٿ٪

 خشٿذاس ًشٙ اص تٔٺذات ٯٶْٟ ثٸ ارشاٽ ٓذ٭ اص ػبصٳذٷ ٳ٨شاٳپ

 اص حٰبٿت ٯٴِٶس ثٸ ٟبٳٶٱ تلٶٿت اص پڀؾ تب ٗڀشٷ ٵ

 تٶػي 6/6/1389 تبسٿخ سد ٯؼ٤ٲ ػبصاٱ اٳجٶٷ ٵخشٿذاساٱ  پڀؾ

لاٿحٸ  ؿذ ٳٰپ اػتٜبدٷ، ٵاحذٷ ٯبدٷثٸ كٶست  ةلااٳ٠ ؿٶساٽ

 دس دٵ٫ت تٶػي ٟوبٿڀٸ ٟٶٷ پڀـٴٺبد ثٸ ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ

 ٯپلااػ ؿٶساٽ ٯز٬غ ثٸ تلٶٿت رٺت 24/6/1386 تبسٿخ

 تلٶٿت ثٸ 12/10/1389 تبسٿخ دس ٳٺبٿتبً ٵ ٧شدٿذ اسػب٩

 تأٿڀذ ثٸ 29/10/1389 تبسٿخ دس ٵ ٯپلااػ ؿٶساٽ ٯز٬غ

 سٵصٳبٯٸ دس 18/11/1389 تبسٿخ دس ٵ سػڀذٷ ٳ٨ٺجبٱ ؿٶساٽ

 . «ٿبٛت اٳتـبس سػٰپ

، ػبختٰبٱٛشٵؽ  پڀؾ ٟشاسدادٹبٽ دسثبسٷ، 1389 ػب٩ تب

 ٵرٶد ثبؿذ حب٣ٮ ٟشاسداد اص ٳٶّ اٿٲ ثش ٣ٸ ربٯٔپ ٟبٳٶٱ

 ٟبٳٶٱ اٿٲ ثٸ سارْ ٳِش تجبد٩ اص ثٔذ، 1389 ػب٩ دس. ٳذاؿت

 ٵ سػڀذ تلٶٿت ثٸ ٟبٳٶٱ اٿٲ، ٳ٨ٺجبٱ ؿٶساٽ ٵ ٯز٬غ ثڀٲ

 دس ٯٶرٶدٹبٽ  ٧ٰپدسػش، ٟبٳٶٱ اٿٲ. ؿذ ارشا ٯشح٬ٸ ٵاسد

 . ٣شد ثشًشٙ سا خٶد اص پڀؾ پشا٣ٴذٷ ٟٶاٳڀٲ

 

 اخلاقی ملاحظات

اٯبٳتذاسٽ ، اص اثتذا تب اٳتٺبٽ اٿٲ ٯ٠ب٫ٸ ثب حَٜ اكب٫ت ٯحتٶا

ٴذ ٵ كذاٟت تذٵٿٲ ٧شدٿذٷ اػت ٵ ثٸ اكٶ٩ اخلاٟپ پبٿج

 . ا٭ ثٶدٷ
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