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ABSTRACT 

Background and Aim: Land registration systems in contemporary societies play a pivotal role in ensuring 

legal and economic security. Among them, the German registration system holds a distinctive position due to 

its reliance on the constitutive (real) registration approach and is regarded as a model for other jurisdictions. 

The present study aims to analyze the effect of registration on property ownership within the German legal 

system and to examine its underlying legal and ethical foundations. 

Methods: This research employs a descriptive–analytical method, based on the study of legal documents and 

statutory provisions, particularly the German Civil Code and the country’s land registration regulations. Data 

were collected through library research and interpreted using content analysis. 

Ethical Considerations: In preparing this article, the principles of research ethics, including academic integrity 

in citation and preservation of textual authenticity, have been strictly observed. 

Results: Under German law, the official registration of real property in the land register constitutes an 

indispensable condition for the creation and transfer of ownership rights; without it, proprietary rights cannot be 

established. Beyond securing legal certainty and judicial efficiency by reducing disputes, the German registration 

system is founded upon ethical principles such as transparency, public trust, justice, and utility. 

Conclusion: In German law, through a coherent registration mechanism combined with the constitutive system, 

the registration of real property and the entry of the owner’s name lead to the transfer of ownership rights and 

facilitate legal transactions. As the outcome of this study, and in view of the objectives and foundations of 

legislation in the field of land registration and its necessity for legal security, public morality, and judicial health, 

it is essential to recognize the constitutive effect of registration and entry into the land register. Undoubtedly, the 

application of this model in other countries, including Iran, cannot be achieved solely through legislation but 

requires the establishment of adequate legal, technical, and supervisory infrastructures. 
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 حقوقی آلمان  نظامِاثر ثبت در مالکیت املاک از منظر  تحلیل

 با تأکید بر مبانی حقوقی و اخلاقی آن

 4ٌبةیش یفیس یغلاهعل، 3یٌیحسي ببد،  2یهحوَد وبظو ، 0هْسب ذٍالفمبزی

 .طا٨ٶتٱطا٨، ا ،ٵزا٪طٟبٮ آظاز اسلا٦ ٗبت،ٷ٬احس ي٣٭٤ ٬ تحٗ زا٪طٛسٮ حٗ٭ٔ ٬ ي٣٭٤ سٷبسٵ، ،ٵحٗ٭ٔ ذػ٭غ ٞط٬ٮ. 1

 . طا٨ٶتٱطا٨، ا ،زا٪طٟبٮ تٱطا٨ زا٪طٛسٮ حٗ٭ٔ ٬ ي٣٭٤ سٷبسٵ، ،ٵ ٬ اسلا٦ٵحٗ٭ٔ ذػ٭غ . ٞط٬ٮ2

 .طا٨ٶتٱطا٨، ا ،زا٪طٟبٮ تٱطا٨ ٬ ي٣٭٤ سٷبسٵ،زا٪طٛسٮ حٗ٭ٔ  ،ٵ ٬ اسلا٦ٵحٗ٭ٔ ذػ٭غ . ٞط٬ٮ3

 .طا٨ٶتٱطا٨، ا ،زا٪طٟبٮ ضٱٷس ثٱطتٵ زا٪طٛسٮ حٗ٭ٔ ٬ ي٣٭٤ سٷبسٵ، ،ٵحٗ٭ٔ ذػ٭غ . ٞط٬ٮ4

 چىیدُ

تٵ ٫٫ٚس. زض اٶ٩ ٦ٷب٨، ٪هب٤ حج ٰبٴ حجت ا٦لا٘ زض ج٭ا٦ى ٦ًبغط، ٪ٗطٵ ٣ٚٷسٴ زض تؿ٧ٷ٩ ا٫٦ٷت حٗ٭ٖٵ ٬ اٖتػبزٴ اٶٓب ٦ٵ ٪هب٤ ّدف: ٍ شهیٌِ

ي٫٭ا٨ ا٢ٟ٭ٶٵ ثطاٴ سبٶط ٚط٭ضٰب ٦كطح است. پژ٬ٰص حبؾط ثب  اٴ زاضز ٬ ثٯ آ٧٢ب٨ ثٯ ز٢ٷ١ ٦جت٫ٵ ث٭ز٨ ثط ض٬ٶٛطز حجت يٷ٫ٵ ٬ اٶجبزٴ، جبٶٟبٮ ٬ٶژٮ

 .ٰسِ تح٣ٷ١ احط حجت زض ٦ب٢ٛٷت ا٦لا٘ زض ٪هب٤ حٗ٭ٖٵ آ٧٢ب٨ ٬ ٬اٚب٬ٴ ٦جب٪ٵ حٗ٭ٖٵ ٬ اذلاٖٵ آ٨ ا٪جب٤ ضسٮ است

تح٣ٷ٣ٵ ٬ ثط پبٶٯ ٦كب٢ًٯ اس٫بز ٬ ٖ٭ا٪ٷ٩، ثٯ ٬ٶژٮ ٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ آ٧٢ب٨ ٬ ٦ٗطضات حجت ا٦لا٘ اٶ٩ ٚط٭ض، ـ  ضٷ٭ٮ ت٭غٷٓٵاٶ٩ پژ٬ٰص ثٯ  زٍش:

 .ا٪س اسبس تح٣ٷ١ ٦حت٭اٶٵ تٓسٷط ضسٮاٴ ٞطزآ٬ضٴ ٬ ثط ٚتبثرب٪ٯٰب ثٯ غ٭ضت  ٶبْتٯ است. زازٮ سب٦ب٨

 .زاضٴ زض است٫بز ثٯ ٫٦بثى ٬ حٓم اغب٢ت ٦ت٩، ضيبٶت ضسٮ است ب١٦ ا٦ب٪تزض تٱٷٯ اٶ٩ ٦ٗب٢ٯ، اغ٭٠ اذلأ زض پژ٬ٰص، ض اخلالی: هلاحظبت

ض٭ز.  زض حٗ٭ٔ آ٧٢ب٨، حجت ضس٧ٵ ٣٦ٙ زض زْتط ا٦لا٘، ضطـ ٖكًٵ تحٕٗ ٬ ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛٷت است ٬ ثس٨٬ آ٨، حٗ٭ٔ ٦ب٢ٛب٪ٯ اٶجبز ٪٧ٵ ّب: یبفتِ

اظ ٦جطاٴ ٚبٰص زيب٬ٴ، ثط پبٶٯ اغ٭٠ اذلاٖٵ ٪هٷط ضٓبْٷت، ايت٧بز  اٶ٩ ٪هب٤ حجتٵ، يلا٬ٮ ثط تؿ٧ٷ٩ ٖكًٷت ٬ ا٫٦ٷت حٗ٭ٖٵ ٬ ثٱساضت ٖؿبٶٵ

 ي٧٭٦ٵ، يسا٢ت ٬ س٭زضسب٪ٵ است٭اض است.

زض حٗ٭ٔ آ٧٢ب٨، ثب استٓبزٮ اظ سبظ٬ٚبض حجت ٫٦سج٥ زض ٫ٚبض پصٶطش ٪هب٤ اٶجبزٴ، حجت ا٦لا٘ ٬ زضد ٪ب٤ ٦ب٢ٙ ٫٦جط ثٯ ا٪تٗب٠  گیسی: ًتیجِ

ي٫٭ا٨ ضٰب٬ضز پژ٬ٰص ثب ت٭جٯ ثٯ اٰساِ ٬ ٦جب٪ٵ ٖب٪٭٪ٟصاضٴ زض ح٭ظٮ حجت ا٦لا٘ ٬  ض٭ز. ثٯ ٵ ٦ٵحٗ٭ٔ ٦ب٢ٛب٪ٯ ٬ تسٱٷ١ تػطْبت حٗ٭ٖ

ٰبٴ ا٫٦ٷت حٗ٭ٖٵ، اذلأ ي٧٭٦ٵ ٬ سلا٦ت ٖؿبٶٵ، لاظ٤ است احط اٶجبزٴ ثطاٴ تططٶٓبت حجت ٬ حجت زض زْتط ا٦لا٘  ٰبٴ آ٨ زض حٷكٯ ؾط٬ضت

سبظٴ  ض٭ز ث٣ٛٯ ٦ست٣ع٤ ْطا٥ٰ ج٣٧ٯ اٶطا٨ غطِ ٖب٪٭٪ٟصاضٴ ٦حٕٗ ٪٧ٵبٶط ٚط٭ضٰب اظ٩ ٦س٠ زض ستطزٶس ٚبضثست اٶ ثٵ .زض ٪هط ٞطْتٯ ض٭ز

 ٰبٴ حٗ٭ٖٵ، ٫ْٵ ٬ ٪هبضتٵ ٦ت٫بست آ٨ است. ظٶطسبذت

 حجت ا٦لا٘، ٦ب٢ٛٷت، آ٧٢ب٨، احط اٶجبزٴ، اذلأ ي٧٭٦ٵ، ا٫٦ٷت حٗ٭ٖٵ ولیدی: ٍاضگبى
 

 makazemy@ut.ac.ir الىتسًٍیه: پست ؛ٵ٦ح٧٭ز ٚبن٧ هسئَل: ًَیسٌدُ
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 همدهِ

٬  ٵسبظ٬ٚبض ٫ْ ٙٶ ْطاتط اظحجت ا٦لا٘ زض ج٭ا٦ى ٦ًبغط، 

 ٴ٬ اٖتػبز ٵ٪ه٥ حٗ٭ٖ ٰستٯ ت،ٷ٦ب٢ٛ حجت ٬اًٖٯ ٴثطا ٴازاض

 جبزٶثب ا ،ٵحجت ٴٰب حٗ٭ٔ ٦ب٢ٛب٪ٯ است. ٪هب٤ تٷ٬ ؾب٩٦ ا٫٦

٪ٗص  ،ٵزض ض٬اثف ٦ًب٦لات ٵ٫ٷث صٷپ تٷ٬ ٖبث٣ تٷٖكً ت،ٷضٓبْ

ثٱساضت  ،ٵايت٧بز ي٧٭٦ ٴاضتٗب اذتلاْبت،زض ٚبٰص  ٵ٣ٶثس ٵث

. زض ٫٫ٚس ٵ٦ ٓبٶا ٵ٬ ثٯ تجى آ٨ استٗطاض يسا٢ت اجت٧بي ٶٵٖؿب

ٵ ٪هب٤ حجت ٴٞصاض ب٨ٷث٫ ١ٷآ٧٢ب٨ ثٯ ز٢ ٵٯ حٗ٭ٖتجطث ب٨،ٷ٦ ٩ٶا

ٴ ٧ٰطاٮ ثب تططٶٓبت ٬ ٖ٭ايس جبزٶثط احط ا ٵ٦جت٫ ٫٦سج٥ ٬

ثبٶس اشيب٨ زاضت ٚٯ ض٬ٶٛطز زاضز.  ٵذبغ تٷا٧ٰ ،٦ت٫بست ثب آ٨

ثب ت٭جٯ ثٯ ٰب  حٗ٭ٖٵ زض ٖجب٠ ٦ب٢ٛٷت ا٦لا٘ ٬ حجت آ٨ٰبٴ  ٪هب٤

ت ٦تٗبث٣ٵ زض جبٶٟبٮ ٬ٶژٮ اٖتػبزٴ ٬ اجت٧بيٵ ا٦لا٘، تإحٷطا

ٞصاضز. ث٫بثطاٶ٩  ٦ٵ جبٴ حٗ٭ٖٵ ٬ اذلاٖٵ زض جب٦ًٯ ثطٰبٴ  ح٭ظٮ

ثبٶستٯ است ٦جب٪ٵ ٬ آحبض حٗ٭ٖٵ ٬ اذلاٖٵ ٦س٪هط ٖ٭ا٪ٷ٩ ح٭ظٮ 

   حجت ا٦لا٘ ثٷص اظ پٷص ٦٭ضز ٬اٚب٬ٴ ٖطاض ٞٷطز.

ٵ حبٚ ٵي٧٣ بتٷ٦٭ؾ٭و، ٦ط٬ض ازث ٩ٶا ٩ٶبزٷث٫ تٷثب ٬ج٭ز ا٧ٰ

 ٴٰب ٪هب٤ ب٨ٷب٢ًبت ثٯ ضاثكٯ ٦٦ك ٵاست ٚٯ ٰطچ٫س ثطذ اظ آ٨

 ٴٰب ٵا٪س، ا٦ب ثطضس پطزاذتٯ ٵ٬ اجت٧بي ٵ٬ اذلأ ي٧٭٦ ٵحجت

 ٵحٗ٭ٖ ٵ٦جب٪ ١ٷحجت ا٦لا٘ ٬ تح٣ ٫ٯٷ٬ ٫٦سج٥ زض ظ٦ ٕٷي٧

٧ٚتط  ٫ٚ٭٨، تب٧٦تبظ حجتٵ٪هب٤  ٙٶآ٨ زض چبضچ٭ة  ٵ٬ اذلاٖ

 ٦ٗب٢ٯثٯ  ت٭ا٨ ٵ٦ زض اٶ٩ ظ٦ٷ٫ٯ ٪٧٭٪ٯ، ٴثطا غ٭ضت ٞطْتٯ است.

احطثرطٵ  ٬ ٵ( زضثبضٮ زْبتط حجت اس٫بز ضس1400٧) ٵٛيجسا٣٧٢

٬  ٵ٫ٶٷ٦ٗب٢ٯ ذ٭ عٷ٬ ٪ (1) ٵح٭ظٮ اذلأ ي٧٭٦ زضٰب  آ٨

زض سلا٦ت  ٵس٫س ضس٧ ٥ٷ٪ٗص ت٫ه طا٦٭٨ٷ( پ٧ٰ1397ٛبضا٨ )

 ٦لاحهبتثٯ  طتطٷآحبض ث ٩ٶاضبضٮ ٚطز. ا (2) ٵ٬ اجت٧بي ٵاذلاٖ

٫بز اس پٷطا٦٭٨ ت٫هٷ٥ س٫س ضس٧ٵ ٬ ٪ٗص زْبتط ٵ اذلاٖٵ٣ٚ

ذبظ ض٬ٶٛطز ٶٙ ق٭ض  ثٯ ٬ا٪س  پطزاذتٯ زض اٶ٩ ضاثكٯ ٵضس٧

٪هب٤ حجتٵ ضا اظ ٫٦هط تح٣ٷ١ ٦جب٪ٵ حٗ٭ٖٵ ٬ اذلاٖٵ آ٨ ثٯ 

 .ا٪س تػ٭ٶط ٪ٛطٷسٮ

ا٦٭ا٠  تٷٰب ثٯ ٪هب٤ ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ پژ٬ٰص ٵزض ثطذ ٩ٷ٧ٰچ٫

 ٬ حجت ا٦لا٘ زض حٗ٭ٔ آ٧٢ب٨ پطزاذتٯ ضسٮ است؛ ط٫٦ٗ٭٠ٷَ

٬ ٧ٰٛبضا٨  ٴٰ٭ض٫٧س ٵٗٷب٢ًٯ تكج٦ك ت٭ا٨ ثٯ ٦ٵ ج٣٧ٯاظ ٚٯ

 ٵاحط غبحج عٷ٬ ٪ (3) ٬ آ٧٢ب٨ طا٨ٶحٗ٭ٔ ا ب٨ٷ( 1402٦)

 سٷثب تإٚ ط٫٦ٗ٭٠ٷ( زضثبضٮ ٪ٗص حجت س٫س زض ٦ًب٦لات 1391َ)

اضبضٮ  (4) ثب حٗ٭ٔ ْطا٪سٯ ٬ آ٧٢ب٨ ٕٷ٬ تكج ٶٵبٖؿ ٯٶثط ض٬

٬  ٵحٗ٭ٰٖبٴ  ثطضسٵي٧ستبً ٦ًك٭ِ ثٯ  ٪ٷع آحبض ٩ٶ. ا٪٧٭ز

حجت ا٦لا٘ ث٭زٮ ٬  ثب ٦ٗبٶسٯ تكجٷٗٵ زض ٪هب٤ٵ ت٭ؤ٤ ٖب٪٭٪

 ٴجبزٶا ٛطزٶزض ض٬ ٵ٬ اذلاٖ ٵحٗ٭ٖ ٵ٫٦س ٦جب٪ ٪هب٤ ٵثطضس

 ٵ٬ ٣ٚ ٵ٫٦بثى ي٧٭٦ ٵثطذ ٩،ٶا٪س. اْع٨٬ ثط ا حجت ضا ثط٪ٟطْتٯ

 ٵٗٷتكج ٵ٪ٟبٰ ب٬ًج٭ز زاض٪س ٚٯ ثًؿ عٷزض ح٭ظٮ حٗ٭ٔ حجت ٪

ا٪س  ٪٧٭زٮحجت ا٦لا٘ ت٭جٯ ٰبٴ  ٶب ثٯ ٦جب٪ٵ ٬ ؾط٬ضتا٪س  زاضتٯ

ا٪جب٤ ٞطْتٯ اظ س٭ٴ ٰبٴ  ت٭ا٨ ثٯ پژ٬ٰص ٦ٵ ج٣٧ٯ، اظٚٯ

 ٴ( ٬ ضٱط1394؛ 1393) ٴحػبض ٶٵقجبقجب (،1379حٗٷٗت )

 طتطٷث ٚٯ (8-5) اضبضٮ ٪٧٭ز زض حٷكٯ حجت ا٦لا٘، (1381)

 ٴ٬ ٚبضٚطزٰب ٵ٦جب٪ ٖ٭ا٪ٷ٩ ح٭ظٮ حجت ا٦لا٘ ٬ ثٯٰب  زض آ٨

 .پطزاذتٯ ضسٮ است ٵحٗ٭ٖ جٷ٪هب٤ حجت اظ ح

ذلأ ٦٭ج٭ز زض  حبؾط زض تلاش است ٚٯپژ٬ٰص ب اٶ٩ ت٭ؾٷح، ث

 تٷاحط حجت زض ٦ب٢ٛ ٵثطضس ؾ٩٧ضا ٵ ٦٭ج٭ز ي٧٣ بتٷازث

٬  ٵحٗ٭ٖ ٵثط ٦جب٪ سٷآ٧٢ب٨ ثب تإٚ ٵا٦لا٘ زض پطت٭ ٪هب٤ حٗ٭ٖ

ض٬ٶٛطز اٶجبزٴ اٶ٩ ٪هب٤ حٗ٭ٖٵ زض ٖجب٠ حجت ا٦لا٘،  ٵاذلاٖ

سب٦ب٨ ثحج ٦ٗب٢ٯ زض سٯ ثرص  ط،ٷ٦س ٩ٶزض ا پ٭ضص زٰس.

٬ اغ٭٠ حب٥ٚ ثط حجت ا٦لا٘ زض  ٓبتٶ: ٪رست، تططبثسٶ ٵ٦

سپس، احط حجت زض  ض٭ز؛ ٵ٦ ٵ٬ ثطضس ٵحٗ٭ٔ آ٧٢ب٨ ٦ًطْ

ذ٭اٰس  ١ٷ٦رت٣ّ تح٣ بتٶا٦لا٘ زض چبضچ٭ة ٪هط تٷ٦ب٢ٛ

حجت  ٴجبزٶا ٛطزٶض٬ ٵ٬ اذلاٖ ٵحٗ٭ٖ ٵ٦جب٪ ب٨،ٶضس؛ ٬ زض پب

 .طزٷٞ ٵثب ت٧طٚع ثط حٗ٭ٔ آ٧٢ب٨ ٦ك٧ح ٪هط ٖطاض ٦

 

 زٍش

٦كب٢ًٯ اس٫بز  ٯٶ٬ ثط پب ٵ٣تح٣ٷـ  ٵٓٷت٭غ ٭ٮٷپژ٬ٰص ثٯ ض ٩ٶا

اٶ٩  حجت ا٦لا٘ ٦ٗطضاتآ٧٢ب٨ ٬  ٵٖب٪٭٨ ٦س٪ ژٮٶثٯ ٬ ٩،ٷ٬ ٖ٭ا٪

 ٴا ٰب ثٯ غ٭ضت ٚتبثرب٪ٯ است. زازٮ بْتٯٶ، سب٦ب٨ ٚط٭ض

 . ا٪س ضسٮ طٷتٓس ٶٵ٦حت٭ا ١ٷاسبس تح٬٣ ثط ٴٞطزآ٬ض

 

 ّب یبفتِ

آ٧٢ب٨،  ٵٯ زض ٪هب٤ حٗ٭ٖٚ زٰس ٵپژ٬ٰص ٪طب٨ ٦ ٴٰب بْتٯٶ

٬ ا٪تٗب٠  جبزٶا ٵ٣٦ٙ زض زْتط ا٦لا٘ ضطـ ٖكً ٵحجت ضس٧
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حٕ  ٞ٭٪ٯ چٷٰ ٫س،ٶآْط ٩ٶاست ٬ ثس٨٬ ا٪جب٤ ا تٷ٦ب٢ٛ

٬  تٷت٫ٱب ا٫٦ ٪ٯ ٴٛطزٶض٬ ٩ٷ. چ٫طزٷٞ ٵض١ٛ ٪٧ ٴا ٦ب٢ٛب٪ٯ

زض  ٥ٷق٭ض ٦ستٗ ث٣ٛٯ ثٯ ٫ٚس، ٵ٦ ٩ٷضا تؿ٧ ٵحٗ٭ٖ تٷٖكً

 ٶٵثٱساضت ٖؿب ٴاضتٗب٬  ٵ٣٦ٛ ٴٚبٰص اذتلاْبت ٬ زيب٬

٪هب٤،  ٩ٶ٪طب٨ زاز ٚٯ ا ٰب ٵثطضس ٩،ٶاست. اْع٨٬ ثط ا ٩ٶآْط ٪ٗص

٧ٰچ٭٨  ٵاذلاٖ ٵاغ٭٢ ٦جت٫ٵ ثط ٵحٗ٭ٖ ٴٰب ب٨ٷث٫ يلا٬ٮ ثط

٬  ٵيسا٢ت اجت٧بي ،ٵث٭ز٨، ايت٧بز ي٧٭٦ ٵ٬ ي٫٣ تٷضٓبْ

 ٵحٗ٭ٖ ٶٵ زض سك٭ح ٦جب٪ٵاْعا ٥ٰ اٶ٩. است ٵج٧ً ٵس٭زضسب٪

 ٶٵآ٧٢ب٨ ثٯ ا٢ٟ٭ ٵت ٚٯ ٪هب٤ حجت٦٭جت ضسٮ اس ٵ٬ اذلاٖ

 ٩ٷتؿ٧ ٴثطا حٗ٭ٖٵٰبٴ  ثطاٴ زٶٟط ٪هب٤ ٫٦سج٥ ٬ ٚبضآ٦س

 ض٭ز. ١ٶتجس ٵ٬ اجت٧بي ٴ٬ استٗطاض ٪ه٥ اٖتػبز تٷ٦ب٢ٛ

 

 بحث

 . تشسیفبت لبًًَی ثبت هبلىیت اهلان دز آلوبى0

 (Bürgerliches Gesetzbuch -BGB) آ٧٢ب٨ ٵٖب٪٭٨ ٦س٪

 ٦حس٭ة٦سض٨ حجت ا٦لا٘  ست٥ٷس جبزٶا ٦ج٫بٴ ٦1896ػ٭ة 

حجت ا٦لا٘ )حجت اضاؾٵ( ٖب٪٭٨ زض اٶ٩ ٚط٭ض . ض٭ز ٦ٵ

(Grundbuchordnung -GBO)  ٚٯ زض   ٦1897ػ٭ة

٬  حجت ا٦لا٘ ست٥ٷس ىجب٦ق٭ض  ثٯ ٪ٷعضس  اجطاٶٵ 1900

ٚطز ٬ اغ٭٠ ٬ ٦ٗطضات ٦طث٭ـ ثٯ حجت  ٵضا سبظ٦ب٪سٰ اضاؾٵ

ظ٦ٷ٩ زض  تحج ٖ٭ايست٭ا٨ ٞٓت ٚٯ  ٦ٵ ٪٧٭ز. ٩ٷٷا٦لا٘ ضا تً

٦ٗطضات ازاضٴ حجت  ٬، ضسٮ استٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ آ٧٢ب٨ ٫ٞجب٪سٮ 

 ٶبْت ،٣٦ٖٙب٪٭٨ حجت  (، زضاضاؾٵ ٬ ا٦لا٘ٶ٫ًٵ )ازاضات حجت 

٧ٰچ٫ب٨ ثطاٴ ٖب٪٭٨  ٣٦ٙ، حجت . ٧ٰچ٫ٷ٩، ٦سإ٢ٯض٭ز ٦ٵ

٦ب٪س، اٞطچٯ ت٭سف  ٦ٵ ثبٖٵ ٦٭ؾ٭و ٦ح٭ضٴْسضا٠ ٶٙ 

 . (9،10) ض٭ز ٦ٵ ٦ح٣ٵ ازاضٮٰبٴ  زازٞبٮ

( ثٯ ٧ٰطاٮ GBO بٶ ٨Grundbuchordnung حجت ا٦لا٘ )ٖب٪٭

 بٶ Grundbuchverfügung)زْتط ا٦لا٘  ٶٵزست٭ضا١٧ً٢ اجطا

GBVي٫٭ا٨  حجت زض زْتط ا٦لا٘ ضا ثٯ ٴ٫سٰبٶٰب ٬ ْطآ ( ض٬ش

 ٕٶحجت ا٦لا٘ زض آ٧٢ب٨ اظ قط .ٞٷط٪س ٦ٵ زض ٪هط ٵحٗ٭ٔ ضس٧

ٚٯ  ض٭ز ٵا٪جب٤ ٦ (Grundbuchämter) زْبتط حجت ا٦لا٘

 ٖطاض زاض٪س.  ٴ )٦ح٣ٵ(ا ٫٦كٗٯ ٴٰب تحت ٪هبضت زازٞبٮ

 ثٯ ض٬ظ ٟطٶٛسٶ٬ ٚبزاستط ثب  ٩ٷزْبتط حجت ظ٦زض ض٬ٶٯ حجتٵ، 

 ٩ٷزْبتط حجت ظ٦ ٕٶض٭٪س؛ ٪١ٗ ٬ ا٪تٗبلات ا٪جب٤ ضسٮ اظ قط ٦ٵ

 ٙٶاظ  ٵٚٯ ا٪تٗب٠ ثرط ٵض٭ز، زض حب٢ ٦ٵ ثٯ ٚبزاستط اضسب٠

ازاضات . ب٫ٰٝ ض٭زٰط ز٬ ٪ٱبز ٧ٰ ٕٶاظ قط سٶثب ٩ٷٖس٧ت اظ ظ٦

٬ ٚبزاستط ٰط ز٬ زض حب٠ حبؾط ثٯ غ٭ضت  ٩ٷحجت ظ٦

 .(10) ض٭٪س ٦ٵ ازاضٮ ٵٛٷا٢ٛتط٬٪

، ٰط ٣٦ٙ زض زْتط ا٦لا٘ ٖب٪٭٨ حجت ا٦لا٘ ٦3بزٮ  1قجٕ ث٫س 

، اٶ٩ ٖب٪٭٨ 4قجٕ ث٫س  ٬ ٫ٚس ٵ٦ بْتٶ٦ح١ ذبظ زض ٙٶ

ثطٜ  ٙٶزض  ٪ٷع ٦ب٢ٙ ضا ٙٶ٦ت٣ًٕ ثٯ  ٣٦ٙ ٩ٶچ٫س ت٭ا٨ ٵ٦

ٚٯ زض  ٶٵزض ٦٭اضز استخ٫ب ثجع ٘ ٦طتط٘ حجت ٚطز.زْتط ا٦لا

ثطٜ زْتط  حجت، ا٢عا٦ٵ است ٬ شٚطضسٮ، ٖب٪٭٨ ٦3بزٮ  2ث٫س 

 جبزٶا ٪ٓى ٴش بٶ٣٦ٙ ت٫ٱب ثٯ زضذ٭است ٦ب٢ٙ  ٙٶ ٴا٦لا٘ ثطا

ي٫٭ا٨ حجت ظ٦ٷ٩ ثطاٴ ٣٦ٙ  ثطٞٯ حجت ظ٦ٷ٩ ثبٶس ثٯز. ض٭ ٵ٦

  .ززض ٪هط ٞطْتٯ ض٭ (BGB) زض ٦ٓٱ٭٤ ٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ آ٧٢ب٨

ا٦لا٘  تٷاٚتسبة ٦ب٢ٛ ب٨ٷ٦ ٵآ٧٢ب٨، تٓب٬ت ٵزض ٪هب٤ حٗ٭ٖ

٬ج٭ز  ٵي٧٭٦ ٴ٪ٱبزٰب بٶ ٵت٭سف اضربظ ذػ٭غ ط٫٦ٗ٭٠ٷَ

٦طث٭ـ ثٯ ْط٬ش ا٦لا٘ تبثى  جبتٷ٬ تطت فٶضطا ٯٷ٪ساضز. ٣ٚ

 ٴاسبس، ثطا ٩ٶثط ا آ٧٢ب٨ است. ٵٖب٪٭٨ ٦س٪ ٵ٦ٗطضات ي٧٭٦

 سٶز ذط٣٦ٙ، ا٪ًٗبز ٖطاضزا ٙٶ ٦ب٢ٛٷت اٚتسبة بٶا٪تٗب٠ 

است.  ٴآ٧٢ب٨ ؾط٬ض ٵٖب٪٭٨ ٦س٪ 1ث٫س  ٦433كبثٕ ثب ٦بزٮ 

ٖب٪٭٨  ٬925  1ث٫س  ٣٦873ٙ ٦كبثٕ ثب ٦٭از  تٷا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ

ٚٯ حػ٭٠ ت٭إْ زضثبضٮ  ثب اٶ٩ ت٭ؾٷح ض٭ز ٵا٪جب٤ ٦ ٵ٦س٪

 (Grundbuch)  ٬٘ حجت آ٨ زض زْتط ا٦لا تٷا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ

  .(11) است ٵا٢عا٦

 ت٦ب٢ٛٷ زضذػ٭ظ اٚتسبة آ٧٢ب٨، ٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ ٬873ْٕ ٦بزٮ 

 ٴثطا بٶ٣٦ٙ،  ٙٶ تٷا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ ٴثطا، ت٭إْ ٬ حجت ٕٶاظ قط

 جبزٶا بٶا٪تٗب٠  ٴثطا عٷ٣٦ٙ، ٬ ٪ ٴثط ض٬ ٵ٫ٷحٕ ي ٙٶ جبزٶا

حٕ ٬ قطِ  ٴضرع زاضا ب٨ٷلاظ٤ است ٚٯ ٦ ،ٵحٗ ٩ٷچ٫

 طٷٷتُ ٩ٶضسٮ ٬ ا ت٭إْ حبغ١ ٵحٗ٭ٖ طٷٷذػ٭ظ تُزض ٟطٶز

 تٷ٘ ثٯ حجت ثطسس، ٦ٟط آ٪ٛٯ ٖب٪٭٨ تطتزض زْتط ا٦لا ٵحٗ٭ٖ

 ٵت٫ٱب زض غ٭ضت ٩ٷاظ حجت، قطْ صٷپ ٦ٗطض ٚطزٮ ثبضس. ٴٟطٶز

غ٭ضت  ٰب ثٯ انٱبض٪ب٦ٯ ٩ٶٚٯ ا ض٭٪س ٵ٦ ج٫سٶآ٬ض پب ثٯ ت٭إْ ا٢عا٤

٪عز ازاضٮ  بٶضسٮ ثبض٫س  سٶٷتإ ٵت٭سف زْتط اس٫بز ضس٧ ٵضس٧
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 حٕ، ٴش ضرعآ٪ٛٯ  بٶضسٮ ثبض٫س،  ٥ٷتس٣ بٶحجت ا٦لا٘ اضائٯ 

زض  (GBO)٪ب٦ٯ حجت ضا ٦كبثٕ ٦ٗطضات ٖب٪٭٨ حجت ا٦لا٘  اجبظٮ

  قطِ ٦ٗبث١ ٖطاض زازٮ ثبضس. بضٷاذت

ٵ ٓبتٶي٫٭ا٨ اي٧ب٠ تطط ثٯ تٷ٬ ت٭إْ ثط سط ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ سٶذط

اي٧ب٠  ٲزض ظ٦ط تٷ٬ ت٭إْ ثط سط ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ سٶذط ٖطاضزاز

٪عز  سٶبث ٵاي٧ب٠ قجٕ اغ٭٠ ٣ٚ ٩ٶ. اط٪سٷٞ ٵٖطاض ٦ ٵٓبتٶتطط

ٚٯ ث٫س  ٞ٭٪ٯ ب٧ٰ٨ ط٪س؛ٷا٪جب٤ ٞ ٵآ٧٢ب٪ ٵزْتط اس٫بز ضس٧ ٙٶ

اٶ٩ ٦ٱ٥ ضا  BGB ٦311بزٮ  1ث٫س ٬  BGB ٦925بزٮ  1

  .(11) ض٭٪س ٦ٵ ٦تصٚط

 (BGB)آ٧٢ب٨  ٵٖب٪٭٨ ٦س٪ 873 ث٫س ٶٙ ٦بزٮ ٞ٭٪ٯ ٚٯ ٧ٰب٨

حجت  ٕٶ( اظ قط٩ٷ٣٦ٙ )ظ٦ ٙٶ تٷا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ زاضز، ٵ٦ٗطض ٦

حجت  ٩ٶ. اپصٶطز ٦ٵ غ٭ضت (Grundbuch)زض زْتط ا٦لا٘ 

زْتط ا٦لا٘  ٖب٪٭٨تبثى ٦ٗطضات ٫٦سضد زض 

(Grundbuchordnung-GBO) .ب٦ٯ ٩ٶٷآ ،ٵ٣ٚق٭ض ثٯ است٪ 

زض زْتط ا٦لا٘  سٶٚٯ ٰط ٣٦ٙ ثب زاضز ٵزْتط ا٦لا٘ ٦ٗطض ٦

 ٩ٶزض ا ثبضس. ()ثطٞٯ زْتط ا٦لا٘ ٵ٦ح١ اذتػبغ ٙٶ ٴزاضا

 ٦ح١: ٫ٚس ٵ٦ ٦ٗطض ٩ٷچ٫ GBO ٦3بزٮ  1ضاثكٯ، ث٫س 

چبضچ٭ة ٰط ٣٦ٙ زض  ٰط ٣٦ٙ زض زْتط ا٦لا٘ ٴثطا اذتػبغٵ

ثرص ذبظ ذ٭اٰس ث٭ز )ثطٞٯ زْتط  ٙٶ ٴزْتط ا٦لا٘ زاضا

ي٫٭ا٨ زْتط ا٦لا٘ ثٯ  ثطٞٯ، زض ضاثكٯ ثب آ٨ ٣٦ٙ، ثٯ ٩ٶا٦لا٘(. ا

. ض٭ز ٵآ٧٢ب٨ ٦حس٭ة ٦ ٵ٦ٓٱ٭٤ ٫٦سضد زض ٖب٪٭٨ ٦س٪

 ضرع ذ٭استزض ثٯ ت٫ٱب ا٦لا٘ زْتط زض ٧ٰچ٫ٷ٩، حجت

 حٕ( ٩ٛ٧٦ است.  ٴ)زاضا ٪ٓى شٴ

زض ث٫س  (GBO) ٖب٪٭٨ حجت ا٦لا٘ 13ذػ٭ظ، ٦بزٮ  ٩ٶزض ا

 حجت .1: »٫ٚس ٵ٦ ّٷت٣ٛ ٩ٷٷتًٶٙ ٬ ز٬ ذ٭ز چ٫ٷ٩ 

(Eintragung) ٦ٗطض ضا آ٨ ذلاِ جع زض ٦٭اضزٴ ٚٯ ٖب٪٭٨ 

حٕ زضذ٭است  .طزٷٞ ٵغ٭ضت ٦ زضذ٭است ثب ثبضس، ْٗف ٚطزٮ

حجت ٖطاض  طٷتحت تإح ٴٚٯ حٕ ٬زاضز  ٵحجت ضا ٰط ضرػ

٬ض٬ز  ٕٷظ٦ب٨ زٖ. 2 .ض٭ز ٵا٪جب٤ ٦ ٴحجت ثٯ ٪ٓى ٬ بٶ طزٷٞ ٵ٦

 ض٭ز. سٷزضذ٭است ٖ ٴثط ض٬ سٶثٯ زْتط ا٦لا٘ ثب زضذ٭است

ٚٯ ثٯ  ض٭ز ٵ٦ ٵثٯ زْتط ا٦لا٘ ٬اضز ت٣ٗ ٵزضذ٭است ظ٦ب٪

چ٫ب٪چٯ  زاضز اضائٯ ضسٮ ثبضس. بْتٶزض تٷٚٯ غلاح ٴْطز

ض٭ز،  ٥ٷت٫ه ٴْطز ٩ٷزض حؿ٭ض چ٫ ٵزضذ٭است ثٯ غ٭ضت ٚتج

 ٵضسٮ ت٣ٗ ي٫٭ا٨ حجت زض ٢حهٯ ات٧ب٤ ٪ٟبضش غ٭ضتج٣سٯ، ثٯ

 (.12) . ...3 .ض٭ز ٵ٦

 ٴثطا تضؾبٶ ؾ٩٧ ت٭جٯ ثٯ ؾط٬ضت GBO ٦19بزٮ ٧ٰچ٫ٷ٩ 

 ض٭ز ٵا٪جب٤ ٦ ٵحجت ت٫ٱب زض غ٭ضت٦ٗطض زاضتٯ است ٚٯ  حجت

 آ٨ طز،ٷٞ ٵحجت ٖطاض ٦ ٩ٶا طٷتحت تإح ٴٚٯ حٕ ٬ ٵٚٯ ضرػ

ٚٯ  ٴزض ٦٭اضز ٪ٷع ٦20بزٮ ٬ْٕ  ٬ اجبظٮ زٰس.٪٧بٶس  سٶٷضا تإ

(، Auflassung ٕٶ٣٦ٙ )اظ قط تٷحجت ٦طث٭ـ ثٯ ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ

ا٪تٗب٠ حٕ سبذت ٬ سبظ  بٶط ٦حت٭ا ٷٷتُ س،ٷتإس بٶ

(Erbbaurecht،ثبضس ) ٦جبظ است ٚٯ  ٵحجت ت٫ٱب زض غ٭ضت

 .(11) سايلا٤ ضسٮ ثبض ٟطٶزاض٪سٮ حٕ ٬ قطِ ز ٩ٷت٭إْ لاظ٤ ث

غ٭ضت ض٬٪س  ض٬٪س حجت زض زْتط ا٦لا٘ آ٧٢ب٨، ٪ٯ ثٯزض ٦ج٧٭و، 

 ٴي٫٭ا٨ ض٬٪س ث٣ٛٯ ثٯ ٵثط اثتٛبض ي١٧ ٦ٗب٤ ضس٧ ٵ٦جت٫ ٴازاض

 ٩ٶا ٚٯق٭ض ٧ٰب٨ ضسٮ است. ٵثط زضذ٭است قطاح ٵ٦جت٫

 حٶتػط GBO، ج٣٧ٯ ا٠٬ ٖب٪٭٨ 1، ث٫س ٦13٭ؾ٭و زض ٦بزٮ 

زْتط ا٦لا٘ ت٫ٱب ٬ض٬ز اقلايبت زض » :٨ضسٮ است، ٚٯ ٦كبثٕ آ

 ٦ٟط آ٪ٛٯ ٖب٪٭٨ ثٯ طز،ٷٞ ٵزض پبسد ثٯ اضائٯ زضذ٭است غ٭ضت ٦

 ٫ٛٯٶزض ٦٭ضز ا ٴطٷٞ ٥ٷتػ٧ «٦ٗطض زاضتٯ ثبضس. ٟطٶز ٴا ٞ٭٪ٯ

٪ٯ، زض  بٶحجت زض زْتط ا٦لا٘ اضائٯ ض٭ز  ٴثطا ٵزضذ٭است بٶآ

 ٴحب٠، اغ١ اْطب ٩ٶاست. ثب ا ٪ٓى ٴش ٴٰب قطِ بضٷاذت

 ٴٖ٭ ٴا عٮٷ٦٭ضز اضبضٮ ٖطاض ٞطْتٯ، ا٪ٟ ٬3  7ٚٯ زض ث٫س  ٵ٦ي٧٭

ا٦ب اظ آ٪جبٶٵ ٚٯ  .آ٬ضز ٵْطا٥ٰ ٦ ٵزضذ٭است ٩ٷاضائٯ چ٫ ٴثطا

٫ً٦ب ٚٯ  ٩ٶزاضز، ثٯ ا ٵسٷتإس تٷحجت زض زْتط ا٦لا٘ ٦بٰ

 جبزٶت٫ٱب ثب حجت زض زْتط ا٦لا٘ ا ٵ٫ٷحٗ٭ٔ ي طٶ٬ سب تٷ٦ب٢ٛ

٬  ٵ٦ا٢عا ٴغ٭ضت ا٦ط ي١٧، ا٪جب٤ حجت ثٯ ضز ٩،ٶث٫بثطا، ض٭٪س ٵ٦

است ٚٯ  ٵ٣ٶاظ زلا ٵٛٶ٦٭ؾ٭و  ٩ٶا .سٶآ ٵزض٦ طٶ٪بپص اجت٫بة

ذبظ  تٷثب ايتجبض ٬ ا٧ٰ ٴزْتط ا٦لا٘ آ٧٢ب٨ ضا ثٯ ي٫٭ا٨ زْتط

، ٬ج٭ز ٰطٞ٭٪ٯ حجتٵ ٪هب٤ ٩ٶ. زض اسبظز ٵ٦ عٶ٦ت٧ب ٵحٗ٭ٖ

 ط٫٦ٗ٭٠،ٷثط ا٦٭ا٠ َ ٵ٪ب٦طئ ٴٰب تٶ٦حس٬ز بٶحٗ٭ٔ پ٫ٱب٨ 

٫٦سضجبت زْتط ا٦لا٘  ٧ٰٟب٨ ايت٧بز ثٯ ٴ٪ساضز ٬ ثطا ٵ٦ٓٱ٭٦

 .(13) ٦جبظ ٬ ٦٭جٯ است

اثتسا ٖطاضزاز ْط٬ش ضا اظ  ٩قطْٷ آ٧٢ب٨، ثطاٴ ا٪تٗب٠ ٣٦ٙ، زض

 پس. ٫٫ٚس ٵ٫٦ًٗس ٦ ٵ٪عز زْتط اس٫بز ضس٧ ٵس٫س ضس٧ ٕٶقط

)ثٯ  (Vormerkung) تٶا٢٬٭ ٯٷاقلاي ٙٶ زْتطذب٪ٯ آ٨، اظ

ٖطاضزاز زض  ٩ٶا ٴآ٧٢ب٨( ثطا ٦س٪ٵ ٖب٪٭٨ 883 ت ٦بزٮ٦٭ج
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 ت،ٶا٢٬٭ ٯٷاقلاي ٩ٶ. ثطاسبس ا٫ٚس ٵحجت ا٦لا٘ ٬اضز ٦ٷست٥ س

٪سجت ثٯ ٣٦ٙ زض ثطاثط زاض٪سٮ  ٴا٪تٗب٠ ثًس بٶتػطِ  ٪ٯٰطٞ٭

زض  ت٭ا٪س ٵ٦ ساضٶذط جٯ،ٷ٪تاست. زضْبٖس ايتجبض  ت،ٶا٢٬٭ ٯٷاقلاي

٦ج٣ٍ ٦ًب٣٦ٯ ضا  ،ٵسٛٶض ٞ٭٪ٯ چٷ٦طح٣ٯ ثس٨٬ ٦٭اجٱٯ ثب ٰ ٩ٶا

ا٪تٗب٠  ٴثطا ٴا ٭إْ جساٞب٪ٯت ،ثًسٴ )ز٤٬( ٞب٤پطزاذت ٫ٚس. 

 ٩ٶ( است ٚٯ ا925 ت ٦بزٮ)ثٯ ٦٭ج (Auflassung) تٷ٦ب٢ٛ

 ٩ٶ. ا٢جتٯ، اض٭ز ٵ٦ ٥ٷت٫ه ٵثٯ غ٭ضت س٫س ضس٧ عٷ٪ ٦٭ضز

ٚٯ ٖطاضزاز ْط٬ش زض آ٨  ٴزض ٧ٰب٨ س٫س ٕٷزٖق٭ض  ثٯ ت٭إْ

 ٵتب ظ٦ب٪ ٵحب٠، زْتط اس٫بز ضس٧ ٩ٶآ٦سٮ، زضد ضسٮ است. ثب ا

 .٫ٚس ٵا٪تٗب٠ ضا حجت ٪٧ ٩ٶسٮ ثبضس، اٚٯ پطزاذت ا٪جب٤ ٪ط

 زْتط حجت ا٦لا٘ است زض تٷحجت ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ ،٪ٱبٶٵ ٦طح٣ٯ

 ٴثطا ٵآ٧٢ب٨، حجت ضس٧ ٵسٷتإس تٷقجٕ ٪هب٤ ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ ٚٯ

  .(14) است ٴؾط٬ض تٷتحٕٗ ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ

. تحلیل اثس ثبت دز هبلىیت اهلان اش هٌظس ًظبم 2

 حمَلی آلوبى

٨ تططٶٓبت حجت ٦ب٢ٛٷت ا٦لا٘ تب زض ثحج پٷطٷ٩ پٷطا٦٭

حسٴ ض٬ٶٛطز ٪هب٤ حٗ٭ٖٵ آ٧٢ب٨ ثٯ احط حجت زض ٦ب٢ٛٷت ا٦لا٘ 

٧٣٦٭س ٞطزٶس. زض اٶ٩ ٖس٧ت ثب ت٭جٯ ثٯ ٦٭از ٖب٪٭٪ٵ ٬ ض٬ٶٯ 

ي٣٧ٵ زض اٶ٩ ٚط٭ض، ٪هطٶبت ٖبث١ قطح پٷطا٦٭٨ احط حجت زض 

ٞٷطز. ثسٶٱٵ است  ٦ٵ ٦ب٢ٛٷت ا٦لا٘ ٦٭ضز ثحج ٬ ٦كب٢ًٯ ٖطاض

ثطضسٵ احط حجت ٣٦ٙ زض ٶٙ ٪هب٤ حٗ٭ٖٵ ٢ع٦٬بً زض ٦ٗب٤ 

ت٭ا٨ زض ٧ٰٯ ضطاٶف ثٯ اتربش ٶٙ ٪هطٶٯ ٬احس زض اٶ٩  ٪٧ٵ

ظ٦ٷ٫ٯ ٖبئ١ ضس چٯ اٶ٫ٛٯ ثستٯ ثٯ ٦٭ؾى ٖب٪٭٨ ٬ ؾ٧ب٪ت 

اجطاٶٵ حجت ٶب يس٤ حجت ٣٦ٙ ٬ ٧ٰچ٫ٷ٩ ٪٭و حٗ٭ٔ ٦ب٢ٛب٪ٯ ٶب 

 ت٭ا٪س ٦تٓب٬ت ثبضس؛ ثب اٶ٩ حب٠ ٦ٵ ٣٦ٙ ٦٭ضز حجت اٶ٩ ض٬ٶٛطز

ت٭ا٨ احط اغ٣ٵ ٬ ٖبيسٮ ٦ٗج٭٠ زض حجت ٣٦ٙ ضا زض اٶ٩ ٪هب٤  ٦ٵ

 حٗ٭ٖٵ ثب ٦لاحهٯ استخ٫بئبت تجٷٷ٩ ٪٧٭ز. 

: سٌجی ثبت بِ هثببِ شسط تحمك هبلىیت . اهىبى2-0

آ٧٢ب٨  ٵحٗ٭ٖ  زض ٪هب٤ تٷثحج اظ ٪ٗص حجت زض تحٕٗ ٦ب٢ٛ

٦٭ضز ت٭جٯ ٖطاض ز٬ٞب٪ٯ  ٴٚبضٚطزثب « حجت»ٚٯ  زٰس ٵ٪طب٨ ٦

٬ ا٪تٗب٠ حٕ  جبزٶ)ا تٷس٭، زض حج٭ت ٦ب٢ٛ ٙٶ: اظ ٞطْتٯ است

 ٴزاضتٯ ثبضس، ٬ اظ س٭ اٶجبزٴ٪ٗص سبظ٪سٮ ٬  ت٭ا٪س ٵ( ٦ٵ٫ٷي

ثب  بث٣ٯ٬ ٦ٗ ١ٷاضائٯ ز٢ ٴثطا ٴاثعاض تٷاحجبت ٦ب٢ٛ ثحج زض ٟط،ٶز

زض٬اٖى ٖ٭ا٪ٷ٩ ٦طتجف ثب حجت  .ض٭ز ٵاضربظ حب٢ج ٦حس٭ة ٦

ت زض يب٥٢ ٣٦ٙ زض اٶ٩ ٚط٭ض چٯ زض ٦ٗب٤ اٶجبز حٕ ٦ب٢ٛٷ

حج٭ت ٬ چٯ زض ٦طح٣ٯ احجبت آ٨ زض ٪عز ٦طاجى ٖب٪٭٪ٵ ٬ ٖؿبٶٵ 

ا٪س. ثب اٶ٩  ٬ اضربظ حب٢ج، ٚبضٚطز حجت ٣٦ٙ ضا ٦س٪هط زاضتٯ

ت٭ا٨ ٞٓت زض حٗ٭ٔ آ٧٢ب٨ ٚبضٚطز احجبتٵ حجت ٣٦ٙ  ٦ٵ حب٠

 ٢ٵ ٚبضٚطز اٶجبزٴ آ٨ زض تحٕٗ ٦ب٢ٛٷت ضا زاضز.  باحط ْطيٵ ٬ ٦

 تٷا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ ب٤ حٗ٭ٖٵ آ٧٢ب٨،زض ٪ه: حج٭ت ٦ب٢ٛٷت (ا٢ّ

 س٪ٵ آ٧٢ب٨ٖب٪٭٨ ٦ 925 ٦بزٮ ٬ 873 ٦بزٮ 1ث٫س  اسبسثط٣٦ٙ 

زضثبضٮ  ضس٧ٵ حػ٭٠ ت٭إْ ثٯ اٶ٩ غ٭ضت ٚٯ ض٭ز ٵا٪جب٤ ٦

 ٵا٢عا٫٦٦ه٭ض  ثسٶ٩  ٬٘ حجت آ٨ زض زْتط ا٦لا تٷا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ

 .(11) است

ٴ ٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ آ٧٢ب٨، ثٯ اٶ٩ ا٦ط اضبضٮ زاضز ٚٯ ثطا ٦873بزٮ 

 تٷا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ ٴثطا ت٭إْ ٬ حجت ٕٶاظ قط ت٦ب٢ٛٷ اٚتسبة

 عٷ٣٦ٙ، ٬ ٪ ٴثط ض٬ ٵ٫ٷحٕ ي ٙٶ جبزٶا ٴثطا بٶ٣٦ٙ،  ٙٶ

ضرع  ب٨ٷلاظ٤ است ٚٯ ٦ ،ٵحٗ ٩ٷچ٫ جبزٶا بٶا٪تٗب٠  ٴثطا

ت٭إْ  ٵحٗ٭ٖ طٷٷزض ذػ٭ظ تُ ٟطٶحٕ ٬ قطِ ز ٴزاضا

، زض زْتط ا٦لا٘ ثٯ حجت ثطسس ٵحٗ٭ٖ طٷٷتُ ٩ٶحبغ١ ضسٮ ٬ ا

اظ حجت،  صٷپ ٦ٗطض ٚطزٮ ثبضس. ٴٟطٶز تٷ٦ٟط آ٪ٛٯ ٖب٪٭٨ تطت

ٚٯ  ض٭٪س ٵ٦ ج٫سٶآ٬ض پب ثٯ ت٭إْ ا٢عا٤ ٵت٫ٱب زض غ٭ضت ٩ٷقطْ٪ٷع 

 ٵت٭سف زْتط اس٫بز ضس٧ ٵغ٭ضت ضس٧ ٰب ثٯ انٱبض٪ب٦ٯ ٩ٶا

ضسٮ  ٥ٷتس٣ بٶ٪عز ازاضٮ حجت ا٦لا٘ اضائٯ  بٶضسٮ ثبض٫س  سٶٷتإ

٪ب٦ٯ حجت ضا ٦كبثٕ  ظٮاجب حٕ، ٴش ضرعآ٪ٛٯ  بٶثبض٫س، 

قطِ ٦ٗبث١ ٖطاض  بضٷزض اذت (GBO)٦ٗطضات ٖب٪٭٨ حجت ا٦لا٘ 

  زازٮ ثبضس.

 ٖطاضزازٰب )ة(،٦311بزٮ  ا٠٬ث٫س ثٯ ٦٭جت ذػ٭ظ،  ٩ٶزض ا

 ض٭ز ٵ٦تًٱس ٦ ٩ٷاظ قطْ ٵٛٶ٦٭جت آ٨   ٚٯ ثٯا٦لا٘  زضثبضٮ

 ٥ٷت٫ه بظ٫٦سٷ٪ ٫س،ٚ ١ٷتحػ بٶ٣٦ٙ ضا ٫٦ت١ٗ  ٙٶ تٷٚٯ ٦ب٢ٛ

ثس٨٬  ٴٖطاضزاز ٩ٷاست. اٞط چ٫ ٵزْتط اس٫بز ضس٧٪عز  ٵضس٧

 ٵ٦ٓبز ذ٭ز ظ٦ب٪ ٵ٫٦ًٗس ض٭ز، زض ت٧ب٦ ٓبتٶتطط ٩ٶا تٶضيب

)ت٭إْ  (Auflassung) ٦ًتجط ذ٭اٰس ضس ٚٯ آ٬ْلاس٭٪ٝ

( ٬ حجت زض زْتط ا٦لا٘ ا٪جب٤ ضسٮ تٷثط سط ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ ٵضس٧

 .(11) ثبضس
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ٷع ٦جٷ٩ ثٷص اظ ٰط چ ،(BGB)آ٧٢ب٨  ٵٖب٪٭٨ ٦س٪ ٦873بزٮ 

٦بٰٷت ٬ احط حجت ٣٦ٙ زض اٶ٩ ٪هب٤ حٗ٭ٖٵ زض ث٫س ٶٙ اٶ٩ 

حجت زض زْتط  ٕٶ( اظ قط٩ٷ٣٦ٙ )ظ٦ ٙٶ تٷا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ ٦بزٮ،

تبثى ٦ٗطضات  زا٪ستٯ ضسٮ است ٚٯ ذ٭ز اظ حٷج تططٶٓبتا٦لا٘ 

  .(11) است (GBO)زْتط ا٦لا٘  ٪ب٦ٯ ٩ٶٷآ ٖب٪٭٨ ٬ ٫٦سضد زض

  ٵسٷتإس ٵتٷ٦بٰ ٣٦ٙ زض اٶ٩ ٪هب٤ حٗ٭ٖٵ حجت٬اٖى زض

(Constitutive) طٶ٬ سب تٷ٦ب٢ٛ اسبسبً ٫ً٦ب ٚٯ ٩ٶزاضز، ثٯ ا 

. (14) ض٭٪س ٵ٦ جبزٶت٫ٱب ثب حجت زض زْتط ا٦لا٘ ا ٵ٫ٷحٗ٭ٔ ي

 طٶ٪بپص ٬ اجت٫بة ٵا٢عا٦ ٴغ٭ضت ا٦ط ي١٧، ا٪جب٤ حجت ثٯ ضز ،٢صا

است ٚٯ زْتط ا٦لا٘ آ٧٢ب٨ ضا  ٵ٣ٶاظ زلا ٵٛٶ ا٦ط ٩ٶا .سٶآ ٵزض٦

 عٶ٦ت٧ب ٵذبظ حٗ٭ٖ تٷثب ايتجبض ٬ ا٧ٰ ٴزْتطي٫٭ا٨  ثٯ

 ٵثس٨٬ حجت زض زْتط ا٦لا٘، ا٪تٗب٠ ٖب٪٭٪ چٯ اٶ٫ٛٯ سبظز ٵ٦

 ٵت٧ب٦ جٯ،ٷت٪٬ زض ستٷ٪ طٶپص ٬جٯ ا٦ٛب٨ چٷثٯ ٰ تٷ٦ب٢ٛ

 ٥ٷزْتط ت٫ه ٩ٶا ٴ٦حت٭ا ٯٶغطْبً ثط پب ت٭ا٪٫س ٵ٦ ٵض٬اثف حٗ٭ٖ

 بٶ ٬ج٭ز ٰطٞ٭٪ٯ حٗ٭ٔ پ٫ٱب٨زض اٶ٩ سٷست٥،  ٬ است٭اض ض٭٪س.

 ٵ٦ٓٱ٭٦ ط٫٦ٗ٭٠،ٷا٦٭ا٠ َ ذػ٭ظزض ٵ٪ب٦طئ ٴٰب تٶ٦حس٬ز

ا٦ٛب٪پصٶط ٧ٰٟب٨ ايت٧بز ثٯ ٫٦سضجبت زْتط ا٦لا٘  ٴ٪ساضز ٬ ثطا

 .(13) است

ثٯ يجبضتٵ زٶٟط آ٧٢ب٨ ٦ػسأ آضٛبض ٬ ثطجستٯ ٪هب٤ حجتٵ 

 اظ ٢حبل آحبض حجت ثط ٦ًب٦لات ا٦لا٘اٶجبزٴ است. ت٭ؾٷح اٶ٫ٛٯ 

ٚطز:  ٥ٷثٯ ز٬ زستٯ ي٧سٮ تٗس ضا ٵحٗ٭ٰٖبٴ  ٪هب٤ ت٭ا٨ ٦ٵ

 جبزٶحجت سجت اٰب  ٰست٫س ٚٯ زض آ٨ ٶٵٰب زستٯ ٪رست ٪هب٤

 بٶ ٴجبزٶاٰبٴ  ي٫٭ا٨ ٪هب٤ ٰب ثٯ اظ آ٨ ت٭ا٨ ٦ٵ ٬ ض٭ز ٦ٵ حٕ،

ٰست٫س  ٶٵٰب ٪هب٤ عٷزستٯ ز٤٬ ٪ ٬ ٪ب٤ ثطز ٫٫ٚسٮ،جبزٶاحط ا ٴزاضا

 طٷحٗ٭ٔ ا٦٭ا٠ َ سبزٮ ٵضسب٪ ٰب حجت ثٯ ايلا٤ ٬ اقلاو ٚٯ زض آ٨

اظ  ت٭ا٨ ٦ٵ ٚٯ پطزاظز ٦ٵ است٫بز آ٨ زض ثطاثط حب٢ج تٷ٫٦ٗ٭٠ ٬ ٖبث٣

٫٫ٚسٮ ٬ ٕ ٶاحط تػسٴ زاضا بٶ ٴسٶٷتإٰبٴ  ٰب ثب ي٫٭ا٨ ٪هب٤ آ٨

ز٬ ٪هب٤، آ٨ است ٚٯ  ٩ٶا ٩ٷث ٵٚطز. تٓب٬ت اسبس بزٶ، ٵتٶح٧ب

٪هب٤ زض حٗ٭ٔ  ٩ٶحٕ لاظ٤ است ٚٯ ا جبزٶاٴ حجت ثطا ٵٛٶزض 

 آ٧٢ب٨ ٰست٫س ٵ٪هب٤ حٗ٭ٖ طٷتإح ٚٯ تحت ٶٵآ٧٢ب٨ ٬ ٚط٭ضٰب

است  ٵحجت ْٗف ايلا٤ ٫٫ٚسٮ حٗ ٴٟطٶزض ز ٢ٷ٩ٛ ٪ٓ٭ش ٚطزٮ،

زض )ْطا٪سٯ  ٪هب٤ زض حٗ٭ٔ ٩ٶضسٮ است ٬ ا جبزٶتط ا صٷٚٯ پ

 ٵ٪هب٤ حٗ٭ٖ طٷٚٯ تحت تإح ٶٵ٬ ٚط٭ضٰب (ح٭ظٮ حجت ا٦لا٘

 . (15) ْطا٪سٯ ٰست٫س، ٪ٓ٭ش زاضز

 تحٕٗ ٬ ضا ضطـٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ آ٧٢ب٨ حجت ٦ًب٣٦ٯ  ٦873بزٮ 

طاٴ ا٪تٗب٠ ٦ب٠ َٷط٫٦ٗ٭٠ ٶب اٶجبز ث ٬ زا٪س ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛٷت ٦ٵ

حٕ يٷ٫ٵ ٪سجت ثٯ ٦ب٠ َٷط٫٦ٗ٭٠، يلا٬ٮ ثط ت٭إْ ٦تًب٣٦ٷ٩، 

ٖج١ اظ  ت٭ا٨ ٞٓت ٚٯ ٦ٵ ثٯ ٪٭يٵ حجت ٦ًب٣٦ٯ ؾط٬ضت زاضز.

٬ ثب ت٭جٯ ثٯ  حجت ٦ًب٣٦ٯ، قطْٷ٩ ٦ٗٷس ثٯ ت٭إْ ذ٭ز ٪ٷست٫س

ٷت تب ظ٦ب٪ٵ ٚٯ ٦ًب٣٦ٯ حجت ٪ط٭ز، اٶ٩ ٦بزٮ، ٦ب٢ٛ غطاحت

ٞطزز ٬ ثطاٴ ذطٶساض حٗٵ زض ٦٭ضز ٦ًب٣٦ٯ ثٯ ٬ج٭ز  ٫٦ت١ٗ ٪٧ٵ

 .ثبض٫س آٶس ٬ قطْٷ٩ ٣٦ع٤ ثٯ ت٭إْ ذ٭ز تب ٖج١ اظ حجت ٪٧ٵ ٪٧ٵ

 ٵ٪بض يٷ٫ٵحٗ٭ٔ ثب ا٦ًب٨ ٪هط ثٯ اٶ٩ ا٦ط ٚٯ زض حٗ٭ٔ آ٧٢ب٨ 

 ٭٪سحجت ض ٫ٛٯٶ٪ساضز ٦ٟط ا ٴطٷحإت چٷاْطاز ٰ ٩ٷاظ ٦ًب٦لات ث

ثٯ  زض ٪هب٤ حٗ٭ٖٵ آ٧٢ب٨ اذع حجت تٷ٦بٰ ت٭ا٨ ٞٓت ٚٯ ٦ٵ

٬ ت٭ض٪س  ٵسٷا٪٣ٟ ٴٰب ست٥ٷ٦طاتت ٖسضت٫٧ستط اظ آ٪چٯ زض س

حجت ٪طسٮ ث٧ب٪س  ٣٦ٙاٞط  طاٶظ ٪٧بٶب٨ ضسٮ است٬ج٭ز زاضز، 

ثط ا٪ػبِ ٬ج٭ز  ٵثٯ ض١ٛ ٦جت٫ ٵحٕ ٦ب٢ ٙٶاحت٧ب٠ ٬ج٭ز 

ٵ ٫ٷي٬ حٗ٭ٔ  ٵحٗ٭ٔ ٣٦ٛ ٵثطذ ٰطچ٫س ٚٯ .(10) ٪ساضز

 جبزٶ٩ٛ٧٦ است ثس٨٬ حجت ا ٵي٧٭٦ ٩ٷاظ ٖ٭ا٪ ٵ٪بض استخ٫بٶٵ

ذػ٭ظ ٬ٖبٶًٵ چ٭٨ ْ٭ت ٦ب٢ٙ ٬ ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛٷت ٬ ٶب زضض٭ز 

ت٭ا٨ اظ اقلأ اٶ٩ ٖبيسٮ  ٦ٵ ،(16) ثطاٴ ٬ضحٯ پٷص اظ حجت

٣ٚٵ اٶ٩ ٦٭اضز ٪بٖؽ احط ق٭ض ثٯ زست ثطزاضت ا٦ب زض ٰط غ٭ضت

   ٖٵ آ٧٢ب٨ ٪ٷست٫س.حج٭تٵ حجت زض تحٕٗ ٦ب٢ٛٷت زض ٪هب٤ حٗ٭

٦خبثٯ  ثٯ تٷثط حٕ ٦ب٢ٛ ٵ٦جت٫ ٵآ٧٢ب٨ ثب ٪ٟطض ٵ٪هب٤ حٗ٭ٖ

٪هب٤ »ي٫٭ا٨  ضا ثٯ« حجت» حجت، احط ٦طٚتِ اظ ت٭إْ ٬ ٵحٗ

پصٶطْتٯ است ٬ اظ اٶ٩ قطٶٕ ثٯ ٪هب٦ٵ ٦٭ْٕ زض « اٶجبز حٕ

ح٭ظٮ ٦ًب٦لات ا٦لا٘ ٪بئ١ ضسٮ است ٬ ثط اٶ٩ اسبس ثٯ ايتٗبز 

 بضٷ٪هب٤ حجت زض آ٧٢ب٨ ثس ،ٵسٷٯ ا٪٣ٟثطجست ب٨حٗ٭ٖسا٪ثطذٵ 

 .(3) ا٪٣ٟستب٨ است تط اظ ٪هب٤ حجت ا٦لا٘ زض ٫٦ه٥ ٬ ٦٭ْٕ

زض حٗ٭ٔ آ٧٢ب٨، ٦كبثٕ ٦ٗطضات ت٭ا٨ ٞٓت  ٦ٵ زض ٦ج٧٭و

است ٚٯ ا٪تٗب٠  ٩ٶا ٖبيسٮ ٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ ٬ ٖب٪٭٨ حجت ا٦لا٘

٬ حجت زض زض ٪عز ٦إ٦٭ض ضس٧ٵ  ٵا٦لا٘ ت٫ٱب ثب تطاؾ تٷ٦ب٢ٛ

 ٳحجت ٪ٯ غطْبً ج٫ج ٩،ٶ. ث٫بثطابثسٶ ٵتحٕٗ ٦زْتط ا٦لا٘ 

است. ثٯ  تٷحٕ ٦ب٢ٛ ٲ٬ سبظ٪س ٴث٣ٛٯ ضطـ ٬ج٭ز ،ٵايلا٦

 س،ٶآ ٵ٪٧ سٶاسبسبً پس سٶجس تٷثس٨٬ حجت، ٦ب٢ٛ ٟط،ٶيجبضت ز

 ٬873ج٭ز زاضتٯ ثبضس )٦بزٮ  ٩ٷقطْ ٩ٷٰطچ٫س ت٭إْ ا٪تٗب٠ ث
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« تث٭ز٨ حج ٵحج٭ت» ٛطزٶض٬ ٳ٣َج ب٪ٟطٷا٦ط ث ٩ٶ(. اٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ

  آ٧٢ب٨ است. ٵزض ٪هب٤ حٗ٭ٖ

زض آ٧٢ب٨ احط اٶجبزٴ ٬ تإسٷسٵ حجت ٣٦ٙ : احجبت ٦ب٢ٛٷت (ة

تط اظ احط احجبتٵ آ٨ است ٬ ٢صا اٞطچٯ زض اٶ٩ ٪هب٤  ثطجستٯ

٫ٚس ا٦ب  ٦ٵ حٗ٭ٖٵ ٪ٷع ي٧لاً حجت ٣٦ٙ احجبت ٦ب٢ٛٷت ضا ٧ٰ٭اض

اٶ٩ ا٦ط اسبسبً ٪طإت ٞطْتٯ اظ تحٕٗ ٦ب٢ٛٷت ثب حجت ٣٦ٙ زض 

ايتجبض »زْتط حجت آ٧٢ب٨ اظ  ست٥ٷسج٭ت است. ٢صا يب٥٢ ح

 ٪هٷطٴ ثٱطٮ ٬ اظ ٚبضٚطز احجبتٵ ثٵ ثطذ٭ضزاض است «ٵي٧٭٦

ثٯ  ت٭ا٪س ٵ٦ ٵآ٨ است ٚٯ ٰط ضرػ ٴثٯ ٫ً٦ب ٩ٶ. اثطز ٦ٵ

اقلايبت ٫٦سضد زض زْتط حجت ايت٧بز ٫ٚس  ٵغحت ٬ زضست

 (. ٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ آ٧٢ب٨ ٦892بزٮ ض.٘. )

زض ٦طظ احجبت ٦ب٢ٛٷت ٦حس٬ز ثبضس  اٶ٩ تٓٛط ٚٯ احط حجت ٣٦ٙ

٫ٚس ٖكًب تجًبت ٪هطٴ ٬  ٶب زض اٶجبز ٦ب٢ٛٷت اٶٓبٴ ٪ٗص

ج٣٧ٯ زض ض٬ٶٯ ٖؿبٶٵ ٬ ازاضٴ( ذ٭اٰس زاضت. زض ي٣٧ٵ )اظ

زض احجبت  ٵٚبضٚطز ٦ٱ٧ ،ٵٚبضٚطز حج٭ت سبٶٯحجت زض آ٧٢ب٨، 

اغ١ غحت ٫٦سضجبت زْتط ا٦لا٘ زض اٶ٩ ٚط٭ض  .زاضز تٷ٦ب٢ٛ

ق٭ض  ثٯ حب٢ج ثت٭ا٪٫س ثب ايت٧بز ثٯ حجت، اضربظ ض٭ز ٵسجت ٦

 ٬اضز ٦ًب٦لات ض٭٪س.  ٬ آس٭زٮ ٦ك٧ئ٩

٪طب٨  تٷي٫٭ا٨ ضطـ تحٕٗ ٦ب٢ٛ حجت ثٯ ٵس٫ج ا٦ٛب٨ ،ث٫بثطاٶ٩

ٚب٦لاً سبظ٪سٮ ٬  ٵ٪ٗط ،آ٧٢ب٨، حجت ٔٚٯ زض حٗ٭ زٰس ٵ٦

ثبضظ  ٴ آ٧٢ب٨ ٪٧٭٪ٯ ب٤ٞٓت ٪ه ت٭ا٨ ٵ٦ ض٬، ٩ٶزاضز. اظا ٴ٬ج٭ز

 . است تٷتحٕٗ ٦ب٢ٛ ضطـ ي٫ػط ٬حجت ثٯ ٦خبثٯ 

ثحج اظ : . ثبت؛ شسط التداز ٍ اختیبز وبهل هبله2-2

٣ْسٓٯ  ب٨ٷ٦ ٵ٪ٗكٯ تلاٖ ت،ٷ٪ٗص حجت زض تحٕٗ ٬ ٧ٚب٠ ٦ب٢ٛ

است ٚٯ  ٩ٶا ٩ٶبزٷاست. پطسص ث٫ ٵحجت ٴٰب ٬ ٪هب٤ تٷ٦ب٢ٛ

 ٚب١٦ ٦ب٢ٙ زا٪ست، ثٯ بضٷحجت ضا ضطـ اٖتساض ٬ اذت ت٭ا٨ ٵ٦ بٶآ

اظ حجت ٦٭ج٭ز ثبضس ا٦ب ٪بٖع ٬  صٷپ تٷٚٯ ٦ب٢ٛ ٴا ٞ٭٪ٯ

  .بثسٶ ٵت٫ٱب ثب حجت تحٕٗ ٦ تٷآ٪ٛٯ اسبسبً ٦ب٢ٛ بٶ٪بت٧ب٤، 

 925 ٬ 873 ٫٦ك٭ٔ ٦٭از اسبسآ٧٢ب٨، ثط ٵزض ٪هب٤ حٗ٭ٖ

٪سجت ثٯ ا٦لا٘  تٷا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛاٶجبز ٬ ، ٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ اٶ٩ ٚط٭ض

حجت »٬  «ٵضس٧ ٵتطاؾ» ٵ٫ًٶ ٵت٫ٱب اظ ضٰٟصض ز٬ ض٩ٚ اسبس

 ٦ٗبث١اظ حجت، قطِ  صٷ. تب پض٭ز ٵ٦حٕٗ ٦ «٘زض زْتط ا٦لا

 تٷ٦ب٢ٛ ٞ٭٪ٯ چٷحٕ ٦كب٢جٯ ا٪تٗب٠ است ٬ ٰ ٙٶ ٴغطْبً زاضا

حجت زض آ٧٢ب٨  ٩ٶ. ث٫بثطاآ٬ضز ٵثط ٣٦ٙ ثٯ زست ٪٧ ٵ٫ٷي

غ٭ضت ٪بٖع، ث٣ٛٯ  ٪ٯ ثٯ تٷ٦ب٢ٛ ٢صا زاضز؛ ٵسٷتإس ٴٚبضٚطز

 ٩ٶزض ا جٯ،ٷ٪ت. زضبثسٶ ٵ٪٧ ٵاظ حجت ٬ج٭ز ذبضج صٷاغلاً تب پ

« اٖتساض ٚب١٦»حجت ضا غطْبً ضطـ  ت٭ا٨ ٵ٪٧ ٵ٪هب٤ حٗ٭ٖ

 ٧٣ٖساز ٚطز «تٷ٬ج٭ز ٦ب٢ٛ»آ٨ ضا ضطـ  سٶزا٪ست، ث٣ٛٯ ثب

(14،17). 

زض زْتط ا٦لا٘  سٶزض آ٧٢ب٨، اغ٭لاً ٧ٰٯ ا٦لا٘ ثبذبغٯ اٶ٫ٛٯ 

ثبضس )ٚٯ  ب٦سٮٷ٫ٰ٭ظ زض زْتط ا٦لا٘ ٪ ٵحجت ض٭٪س. اٞط ٣٦ٛ

 ست٥ٷٖط٨ ث ١ٶثٯ ا٬ا طتطٷاست ٬ ث ٶٵاستخ٫ب جبًٶا٦ط٬ظ تٗط

 ثٯ ٪هط٦ًب٣٦ٯ ٪سجت ثٯ آ٨ ٣٦ٙ،  بٶ(، تػطِ ٞطزز ٵثط٦

    .آ٬ضز ٵ٬ج٭ز ٪٧  ثٯ ٵ٫ٷي تٷ٦ب٢ٛضسس  ٦ٵ

زض جبٶٵ : . ثبت بِ هثببِ شسط تشىیل عمد هوله2-3

ض٭ز پطسص اٶ٫جبست  ٦ٵ اٴ ا٪جب٤ ٚٯ ٪سجت ثٯ ٣٦ٙ ٦ًب٣٦ٯ

ب٨ تطٛٷ١ يٗس ي٫٭ا٨ ٶٛٵ اظ اضٚ ت٭ا٨ حجت ٣٦ٙ ضا ثٯ ٦ٵ ٚٯ آٶب

٣٧٦ٙ زض ٪هب٤ حٗ٭ٖٵ آ٧٢ب٨ ت٣ٗٵ ٪٧٭ز ٶب اٶ٫ٛٯ ٖطاضزاز ا٢٬ٷٯ 

٪ٓسٯ احط حٗ٭ٖٵ زاضز ٢ٷ٩ٛ ثطاٴ غحت ٶب  ْبضٌ اظ حجت ْٵ

 ت٧ٛٷ١ ٬ ٪ٱبٶٵ ضس٨ ٪ٷبظ٫٦س حجت است؟

« ٣٦ٙ ىِٷآ٬ضِ ث يٗس ا٢عا٤» ١ٷتطٛثب ت٭جٯ ثٯ ٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ آ٧٢ب٨ 

زض اٶ٩ ٦بزٮ  .است )ة(٦311بزٮ  ا٠٬ث٫س  ٵِض٣ٛ ٓبتٶتبثى تطط

ٯ تػطٶح ضسٮ است زض حب٢ٵ ٪عز زْتطذب٪ ٵضس٧ ٥ٷ٢ع٤٬ ت٫هثٯ 

 «١ٷتطٛ»ضطـ  (Grundbuch)حجت زض زْتط ا٦لا٘  ٚٯ

٬اٖى ٦سٷط ٦ًب٦لات ٣٦ٙ ٬ حجت آ٨ زض آ٧٢ب٨ زض .ستٷٖطاضزاز ٪

اضزاز ثٷى ضس٧ٵ ٚٯ ٶٙ ٦سٷط ز٬لاٶٯ است. اثتسا تًٱس ٬ ٖط

ٰس ٬ ز٤٬، اٶجبة ٬ ٖج٭٠ ز ٪تٷجٯ آ٨ ضخ ٪٧ٵا٪تٗب٠ يٷ٩ زض

يٷ٫ٵ ا٪تٗب٠ ٬ حجت ٣٦ٙ زض زْتط ا٦لا٘. ٢صا زض ْطؾٵ ٚٯ 

)زض ْط٤  ٫٦ًٗس ض٭ز ٓبتٶتطط تٶثس٨٬ ضيب ٖطاضزاز ا٪تٗب٠،

ٚٯ آ٬ْلاس٭٪ٝ )ت٭إْ  ظ٦ب٪ٵ، ضس٧ٵ ت٫هٷ٥ ٪طسٮ ثبضس(

( ٬ حجت زض زْتط ا٦لا٘ ا٪جب٤ ضسٮ تٷثط سط ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ ٵضس٧

 .  (18، 17) ذ٭ضزاض ذ٭اٰس ث٭ز، اظ ايتجبض ٚب١٦ ثطثبضس

ا٪تٗب٠ ثٯ  / تًٱس ٳزض حٗ٭ٔ آ٧٢ب٨، سبذتبض ز٬ٞب٪ث٫بثطاٶ٩، 

ت٭إْ ٧ٰطاٮ ثب زْتط ا٦لا٘ ٚٯ حجت زض  زٰس ٵ٪طب٨ ٦ ٵض٬ض٫

 ٵ٫ٷ، ي٫ػط سبظ٪سٮ ا٪تٗب٠ يذػ٭ظ ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛٷتضس٧ٵ زض

ت٭ا٨ ٞٓت ٚٯ حجت ضطـ تطٛٷ١ يٗس است ث٣ٛٯ  ا٦ب ٪٧ٵ است
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ض٭ز ٬  ٦ٵ احط تًٱس ٪سجت ثٯ ٬اٞصاضٴ تطٛٷ١ ٖطاضزاز ْط٬ش ثب

 پصٶطز.  ٦ٵ حجت ٪ٷع ثب احط ا٪تٗب٠ يٷ٫ٵ ا٪جب٤

٪تٷجٯ : عٌَاى شسط صحت اًتمبل هبلىیت . ثبت ب2-4ِ

ٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ آ٧٢ب٨ اٶ٩ است ٚٯ  925( ٬ 1) ٦873ستٗٷ٥ ٦٭از 

ي٫ػط سبظ٪سٮ »حجت زض زْتط ا٦لا٘ زض حٷ٩ ٦ًب٦لات ا٦لا٘، 

 ساٷ٣٦ٙ ثس٨٬ حجت تحٕٗ پ تِٷا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛاست.  «٩ٷا٪تٗب٠ ي

٬ج٭ز  ٬Auflassung  ٵاٞط ٖطاضزاز ضس٧ ٵحت ٬ ٫ٚس؛ ٵ٪٧

  .ض٭ز ٵ٫٦ت١ٗ ٪٧ ٵ٫ٷي تٷزاضتٯ ثبضس، تب حجت ا٪جب٤ ٪ط٭ز، ٦ب٢ٛ

 ٣٦ٙ، ت٭إْ ٙٶ تٷا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ ٴثطا 873قجٕ ث٫س ا٠٬ ٦بزٮ 

 طٷٷذػ٭ظ ٬ٖ٭و تُزض ٟطٶحٕ ٬ قطِ ز ٲزاض٪س )ضس٧ٵ(

٬ زض زْتط ا٦لا٘ لاظ٤ است،  ٵحٗ٭ٖ طٷٷحجت تُ عٷ٬ ٪ ٵحٗ٭ٖ

 ٴت٭إْ لاظ٤ ثطا زاضز: ٦ٵ ٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ آ٧٢ب٨ ٪ٷع ٦ٗطض ٦925بزٮ 

« Auflassung» ٚٯ) ٦873بزٮ ٣٦ٙ قجٕ  ٙٶ تٷا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ

ظ٦ب٨ ٰط ز٬ قطِ زض ثطاثط  ثب حؿ٭ض ٥ٰ سٶ( ثبض٭ز ٵ٦ سٮٷ٪ب٦

، ٰط ٧ٵت٭إْ ضس ٩ٶا طشٶپص ٴ٦طجى غب٢ح ايلا٤ ٞطزز. ثطا

غب٢ح است، ثس٨٬ آ٪ٛٯ ( Notar) ٵسطزْتط اس٫بز ضس٧

ت٭إْ ضس٧ٵ » ٩،ٷ٦حس٬ز ٞطزز. ٧ٰچ٫ ٟطٶ٦طاجى ز تٷغلاح

 ٙٶزض  بٶ ،ٶٵسبظش ٖؿب ٙٶزض ٖب٢ت  ت٭ا٪س ٵ٦« ا٪تٗب٠ ٣٦ٙ

 سٶٷتإ ٵٚٯ ثٯ غ٭ضت ٖكً ٴقطح ثبظسبظ بٶ ٵقطح ٬ضضٛستٟ

 .(19) ايلا٤ ض٭ز عٷضسٮ ثبضس، ٪

 ٭٤ّ ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛٷت است ٬ ثٯ يجبضتٵث٫بثطاٶ٩ حجت ي٫ػط ٦ٗ

ت٭ا٪س ضطـ غحت آ٨ ثبضس ثٯ ٬ٶژٮ اٶ٫ٛٯ ت٭إْ ثٯ ا٪تٗب٠  ٦ٵ

٫ٚس. ثٯ  ٪٧ٵ ٦ب٢ٛٷت ٪عز ٦طجى ضس٧ٵ ٪ٷع ثطاٴ اٶ٩ ا٦ط ٚٓبٶت

٬  تٷ٦ب٢ٛ ٵ٫ِٷضطـ تحٕٗ ي« حجت»زض آ٧٢ب٨  يجبضتٵ زٶٟط

 . زاز ٖطاض غحت ٶب تطٛٷ١است، ٪ٯ ضطـ  ا٪تٗب٠ آ٨

ٖ٭ا٪ٷ٩ ٦طتجف : َاى هىول تَافك ٍ تساضیعٌ . ثبت ب2-5ِ

زٰس ٚٯ  ٦ٵ ثب حجت ٣٦ٙ زض آ٧٢ب٨ ٦ب ضا ثٯ اٶ٩ تح٣ٷ١ س٭ٔ

ض ي٫٭ا٨ ض٩ٚ ١٧ٛ٦ ت٭إْ ٬ تطاؾٵ ز ثت٭ا٪ٷ٥ ٪ٗص حجت ضا ثٯ

٬اٖى ٖطاضزاز ا٪تٗب٠ ٦ٷب٨ ذطٶساض ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛٷت ت٣ٗٵ ٪٧بٶٷ٥. زض

بٖع ٬ ْط٬ض٫سٮ تب پٷص اظ حجت ي٫٭ا٨ ٬ حجت ٪ب٤ ٦ب٢ٙ جسٶس ٪

 است ٬ غطْبً ثب حجت است ٚٯ احط آ٨ زض ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛٷت ٚب١٦

 ض٭ز.  ٦ٵ

 ذػ٭ظ ا٦لا٘ٮ زض حٗ٭ٔ آ٧٢ب٨ حٗ٭ٔ ٦ب٢ٛب٪ٯ زضقجٕ ٖبيس

. ثب (16) اٶجبز ٞطزز٬ حجت  ٵ٪ب٦ٯ ضس٧ ثس٨٬ ت٭إْ ت٭ا٪س ٪٧ٵ

ٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ آ٧٢ب٨،  873(٬1 ) 925، 311ا٦ًب٨ ٪هط ثٯ ٦٭از 

 ٩ٶ. اض٭٪س ٵ٦تًٱس ثٯ ا٪تٗب٠ ٦ ٵثب ا٪ًٗبز ٖطاضزاز ضس٧ ٩ٷقطْ

 ٫٦ت١ٗ ٪طسٮ است. تٷآ٬ض است ا٦ب ٫ٰ٭ظ ٦ب٢ٛ ٖطاضزاز ا٢عا٤

ضا  Auflassungثٯ ٪ب٤  ٵت٭إْ ذبغ سٶثب ٩ٷقطْ ٧ٰچ٫ٷ٩

ا٦ب  است. تٷثٯ ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ ٵاضازٮ ٖكً ب٪ٟطٷا٪جب٤ ز٫ٰس ٚٯ ث

٪بٖع است؛  زْتط حجت ٣٦ٙثس٨٬ حجت زض  عٷ٪ ٵ٫ٷت٭إْ ي ٩ٶا

ت٭إْ  ٚٯ: ض٭ز ٵٚب١٦ ٦ ٵْٗف ظ٦ب٪ تٷتٗب٠ ٦ب٢ٛا٪چطا ٚٯ 

حجت زض زْتط  ٬ج٭ز زاضتٯ ثبضس، ٬ (Auflassung) ٵ٫ٷي

اٞط ٖطاضزاز ٦جت٫ٵ ثط تًٱس ثٯ ا٪تٗب٠  طزٷا٦لا٘ غ٭ضت ٞ

 .(19) ٦٭ج٭ز ٪جبضس ز٬ ض٩ٚ اذٷط ؾط٬ضٴ است

ٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ، حبٚٵ اظ آ٨ است ٚٯ ا٪تٗب٠  873ثٯ يجبضتٵ ٦بزٮ 

ز٬ ضطـ ؾط٬ضٴ ت٭إْ ٬اًٖٵ )يٷ٫ٵ( ٬ ٦ب٢ٛٷت ثٯ ٦٭جت 

آٶس ٚٯ ٰط ٚسا٤ ي١٧ حٗ٭ٖٵ ٦ست١ٗ  ٦ٵ حجت ضس٧ٵ ثٯ ٬ج٭ز

زض ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛٷت زاضاٴ ا٧ٰٷت ٶٛسب٪ٵ ٰب  ٰست٫س ٚٯ تإحٷط آ٨

 ٵآ٧٢ب٨ ثب ٪ٟطض ٵ٪هب٤ حٗ٭ٖض٭ز  ٦ٵ . ٢صا ٞٓتٯ(20) است

 حجت، احط ٦طٚتِ اظ ت٭إْ ٬ ٵ٦خبثٯ حٗ ثٯ تٷثط حٕ ٦ب٢ٛ ٵ٦جت٫

پصٶطْتٯ ٬ اظ اٶ٩ قطٶٕ « ٪هب٤ اٶجبز حٕ»ي٫٭ا٨  ضا ثٯ« حجت»

 . (3) ثٯ ٪هب٦ٵ ٦٭ْٕ زض ح٭ظٮ ٦ًب٦لات ا٦لا٘ ٪بئ١ ضسٮ است

ت٭إْ است؛ « ١٧ٛ٦»حجت  ت٭ا٨ ٞٓت ٦ٵ ث٫بثطاٶ٩ اظ ٶٙ ٫٦هط

( ثس٨٬ ٵ ٶب تطاؾٵ ضس٧ٵ٫ٷذ٭اٮ ي ،ٴت٭إْ )ذ٭اٮ تًٱس ٵ٫ًٶ

٬ ٚب١٦  ٶٵ٪ٱب حجت ٪بٖع ٬ ٪بٚبضآ٦س است، ٬ حجت است ٚٯ احط

 .زٰس ٵ٦ ٨ضا ثٯ آ

ثسٶٱٵ است : . ثبت؛ شسط اعتببز ٍ استٌبد بِ هبلىیت2-6

ٶٛٵ اظ آحبض ٦ٱ٥ حجت ٣٦ٙ زض ٪هب٤ حٗ٭ٖٵ آ٧٢ب٨ اٶجبز ٦ب٢ٛٷت 

غلاح  ٦ًتجط ٬ ٖبث١ است٫بز زض ثطاثط اضربظ حب٢ج ٬ ٦طاجى شٴ

ايتجبض »زْتط حجت آ٧٢ب٨ اظ  ست٥ٷسٚٯ ٞٓتٯ ضس ق٭ض است. ٧ٰب٨

آ٨ است ٚٯ ٰط  ٴثٯ ٫ً٦ب ٩ٶثطذ٭ضزاض است. ا ٖ٭ٴ «ٵي٧٭٦

اقلايبت ٫٦سضد زض زْتط  ٵثٯ غحت ٬ زضست ت٭ا٪س ٵ٦ ٵضرػ

اٞط  ٵحت ٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ آ٧٢ب٨(. 892)٦بزٮ  حجت ايت٧بز ٫ٚس

 ٴاقلايبت زْتط حجت ٪بزضست ثبضس )٦خلاً ثٯ اضتجبٮ ٪ب٤ ْطز

٬  تٷٚٯ ثب حس٩ ٪ ٵحجت ضسٮ ثبضس(، ضرع حب٢خ ب٢ٙي٫٭ا٨ ٦ ثٯ

ٖب٪٭٨ ٖطاض  تٶ٦٭ضز ح٧ب ٫ٚس، ٵاقلايبت ٦ًب٣٦ٯ ٦ ٩ٶثب اتٛب ثٯ ا

زْتط حجت  ٩،ٶا٬ ٦حٓ٭ل ذ٭اٰس ٦ب٪س. ث٫بثطا تٷ٬ ٦ب٢ٛ طزٷٞ ٵ٦
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ثٯ  ٬ است٫بز ثٯ آ٨ تٷاحجبت ٦ب٢ٛ ٴ٩ٛ٧٦ ثطا ١ٷز٢ ٩ٶتط ٴٖ٭

 .ض٬ز ٦ٵ ض٧بض

 ثٯ٪ٷع ٚٯ ٦ب٢ٛٷت  ٬اضث( تٷ)٦خلاً ٦ب٢ٛ ٵ٦٭اضز حٗ٭ٖ ٵزض ثطذ

 ٵ٫ٷي ٵ٦ِب٢ٙ ٬ا٬ًٖ  ض٭ز ٵ٦ جبزٶثلاْبغ٣ٯ ا٦٭جت ٖب٪٭٨ 

تحٕٗ  ٴ٬اسكٯ اضث غبحت ٣٦ٙ ض٭ز ثطا ٩ٛ٧٦ است ثٯ

٣٦ٙ حجت   ،تٶا٢٬٭ تٷ٪سجت ثٯ اضربظ حب٢ج ٬ تطت زا٫٦ٯ احط

٦٭جت ٖب٪٭٨ ٦ب٢ٙ است ا٦ب  ضرع ثٯ ٵ٫ًٶ .ا٢عا٦ٵ ذ٭اٰس ث٭ز

زض ثطاثط اضربظ حب٢ج )٬ ثطاسبس  زْتط ا٦لا٘حجت زض  ظ٦ب٨ تب

« ضسٮ ي٫٭ا٨ حجت»ٚب١٦ِ  ٴبٶحجت( اظ ٦عا تٶجبت ٬ ا٢٬٭اغ١ اح

٬ج٭ز حٕ ٦٭ؾ٭و اذتلاِ  ٟطٶيجبضت ز ثٯ ض٭ز؛ ٵثطذ٭ضزاض ٪٧

٦ست٣ع٤ حجت « ضسٮ ي٫٭ا٨ حجت»اظ  ٵ٪بض ٴٰب ا٦ب ؾ٧ب٪ت ستٷ٪

 .است

ٚٯ زض ق٭ض ثب اٶ٩ ا٬غبِ حجت ٣٦ٙ زض ٪هب٤ حٗ٭ٖٵ آ٧٢ب٨ ٧ٰب٨

اظ احجبت ٶب است٫بز ٦جبحج پٷطٷ٩ زضٶبْتٷ٥ اسبسبً ٪ٗطٵ ْطاتط 

 ثٯ ٦ب٢ٛٷت زاضز ٬ آ٨ اٶجبز ٬ استٗطاض ٦ب٢ٛٷت است. 

. هببًی حمَلی ٍ اخلالی اثس ایجبدی ثبت دز هبلىیت 3

 اهلان   

ٚٯ ٦لاحهٯ ضس ذػٷػٯ ثبضظ ٪هب٤ حجتٵ آ٧٢ب٨ اٶجبز ق٭ض ٧ٰب٨

ا٪سجب٤ ٬ ا٪تهب٤ زض حٗ٭ٔ ا٦لا٘ ثٯ ٬ٶژٮ اظ قطٶٕ استٗطاض 

احط اٶجبزٴ زض ٦ب٢ٛٷت ٬ ٬ج٭ز  ٪هب٤ حجت يٷ٫ٵ ٧ٰطاٮ ثب

حسا١ٖ ٦٭اضز استخ٫بء ٖب٪٭٪ٵ است. ثطاٴ ْٱ٥ آحبض اٶ٩ ض٬ٶٛطز ٬ 

چطاٶٵ آ٨ ثبٶس ثٯ ٦جب٪ٵ حٗ٭ٖٵ ٬ اذلاٖٵ احط حجت ٣٦ٙ زض 

٦ب٢ٛٷت ا٦لا٘ اضبضٮ ٪٧٭ز. زض٬اٖى ٦جب٪ٵ، ٶٛسطٴ زلاٶ١ ٬ 

اتربش سٷبست حٗ٭ٖٵ ضا زض ٶٙ ٪هب٤ حٗ٭ٖٵ ٰبٴ  ضٶطٯ

ت٭ا٨ ٖؿب٬ت  ٰب ٦ٵ ٯ ثب ْٱ٥ زضست آ٨ز٫ٰس ٚ ٦ٵ تطٛٷ١

٦صٚ٭ض ٬ ٧ٰچ٫ٷ٩ ٚبضثست ٰبٴ  ثٱتطٴ زضذػ٭ظ سٷبست

حٗ٭ٖٵ ثٯ  ي٫٭ا٨ ضٰٷبْت پژ٬ٰص ٰبٴ  آ٪ب٨ زض زٶٟط ٪هب٤

 تكجٷٗٵ زاضت. 

. هببًی حمَلی اثس ایجبدی ثبت دز هبلىیت هله بب 3-0

زلاٶ١ ٬ ٦جب٪ٵ  :تأوید بس زٍیىسد ًظبم حمَلی آلوبى

ٛطز احط اٶجبزٴ زض ٦ب٢ٛٷت ا٦لا٘ اظج٣٧ٯ زض حٗ٭ٖٵ اتربش ض٬ٶ

ي٫٭ا٨ ٶٙ ٪هب٤ حٗ٭ٖٵ ضبذع زض  ٪هب٤ حجتٵ آ٧٢ب٨ )ٚٯ ثٯ

ض٭ز(، ي٧ستبً زض چبضچ٭ة ا٫٦ٷت  ٦ٵ اٶ٩ ذػ٭ظ ثطض٧طزٮ

ذبظ ا٫٦ٷت ٦ًب٦لات ا٦لا٘ ٬ ٪ٷع ثٱساضت ق٭ض  ثٯ حٗ٭ٖٵ ٬

٬ ت٭ا٢ٵ ٪بضٵ اظ اذتلاْبت ٬ ٰب  ٖؿبٶٵ ٬ پٷطٟٷطٴ اظ ٰعٶ٫ٯ

حٗ٭ٔ ٬ ٫٦بْى ضاجى ثٯ ا٦لا٘ ٖبث١ ت٭جٷٯ است ٚٯ تًبضؾبت 

 زض ازا٦ٯ ثٯ ت٭ؾٷح ٰط ٶٙ ذ٭اٰٷ٥ پطزاذت. 

ا٫٦ٷت، ض٩ٚ اسبسٵ ظ٪سٞٵ : . استٗطاض ا٫٦ٷت حٗ٭ٖٵ3-1-1

ا٫٦ٷت ٬ چٯ ٰبٴ  اجت٧بيٵ است. ا٫٦ٷت حٗ٭ٖٵ ٶٛٵ اظ چٱطٮ

 ا٫٦ٷت حٗ٭ٖٵثسب ٦ٱ٧تطٶ٩ ٬ ٞستطزٮ تطٶ٩ ج٫جٯ آ٨ است. 

 ثطٖطاض٪هب٤ حٗ٭ٖٵ  ضٓبْٷت حجبت ٬ ثب اٴ ٪بٞسست٫ٵ ضاثكٯ

٫٦سٴ، ٖب٪٭٪٧ساضٴ ٬ تجًٷت اظ ا٢ٟ٭ٰبٴ  . ؾبثكٯ(21) ٪٧بٶس ٦ٵ

ت٭ا٪س ْؿبٶٵ اظ ا٫٦ٷت حٗ٭ٖٵ زض  ٦ٵ ضس٧ٵ يبزلا٪ٯ ٬ پبٶساض

 جب٦ًٯ پسٶساض ٪٧بٶس. 

ذػ٭ظ ثحج ٦ب٢ٛٷت ا٦لا٘، احط حج٭تٵ ٬ احجبتٵ زض ٫ٚبض ٥ٰ زض

اٶ٫جبست ٚٯ غطِ  اظ ٖ٭ت ٚبْٵ ثطذ٭ضزاض است. ٬اًٖٷت

٫ٚس ٬  ٪٧ٵ زاضت٩ حٕ، ظ٦ٷ٫ٯ اجطاٴ حٕ ضا زض جب٦ًٯ ْطا٥ٰ

زٰس؛ چٯ اٶ٫ٛٯ اٞط حٕ ٧ٰطاٮ ثب  ٪٧ٵ ا٫٦ٷت ٚبْٵ ضا ثٯ ٦ب٢ٙ

 ٪طب٪ٯ ٬ ز٢ٷ١ ٦ًتجط ٪جبضس، اجطاٴ آ٨ ثب زض٭اضٴ ٦٭اجٯ

 ت٫ٱب ثطاٴ احجبت ٶب زْبو اظ زي٭ا ثٯ ٚبض ض٭ز. ٬ج٭ز ز٢ٷ١ ٪ٯ ٦ٵ

زض ض٬اثف اجت٧بيٵ ٪ٷع ثٯ آ٬ضز٨ ز٢ٷ١  آٶس ث٣ٛٯ اجطاٴ حٕ ٦ٵ

ثستٟٵ زاضز، ٰطچ٫س ٚٯ اٶ٩ ض٬اثف ثٯ غ٭ضت زي٭ٴ زض زازٞبٮ 

ذ٭اٰس ظ٦ٷ٫ٵ ضا  ٦ٵ ي٫٭ا٨ ٦خب٠، ٚسٵ ٚٯ ٦كطح ٪جبضس. ثٯ

ثٓط٬ضس ثبٶس ثطاٴ احجبت ٦ب٢ٛٷت ذ٭ز ثٯ سطزْتط ٬ ذطٶساض 

. ث٫بثطاٶ٩ يسا٢ت ٬ ا٫٦ٷت حٗ٭ٖٵ زض (22) ز٢ٷ٣ٵ اضائٯ زٰس

٫ٚس ٚٯ حج٭ت ٬ احجبت ٦ب٢ٛٷت، ثطاٴ ٧ٰٟب٨  ٦ٵ ٶجبةجب٦ًٯ ا

اٴ ضٓبِ ٬ ٦طرع ٬ ٦ت٩ٗ زاضتٯ ثبضس ٚٯ اٶ٩ ا٦ط زض  ض٬ٶٯ

 حجت ا٦لا٘ ٖبث١ حػ٭٠ ٞطزٶسٮ است. ٰبٴ  پطت٭ استٗطاض ٪هب٤

اظ س٭ٴ زٶٟط، ثطاٴ ج٣٭ٞٷطٴ اظ تًسٶبت ٬ تًبضؾبت ٬ تخجٷت 

اس٫بز  ٦ب٢ٛٷت ا٦لا٘ ٬ حٓبنت اظ زاضاٶٵ ٦طز٤، حجت ا٦لا٘ ٬

پصٶطز تب ٰطٞبٮ حٗ٭ٔ ٦٭ؾ٭و حجت، اظ  ٦ٵ ٦ًب٦لاتٵ آ٨ غ٭ضت

حب٢ت حجبت ٬ استٗطاض ذبضد ضس ٬ ٦٭ؾ٭و اذتلاِ ٖطاض ٞطْت 

ٚبض آٶس ٬ زض ٯ زض اٶ٩ ضطاٶف حجت ثب آحبض احجبتٵ ٦تطتت ثط آ٨ ث

 . (23) ذس٦ت ا٪تهب٤ جب٦ًٯ ٖطاض ٞٷطز

حجت  زض ت٧ب٦ٵ ٚط٭ضٰبٴ جٱب٨ ٦سئ٣ٯ حجت اس٫بز ٬ ا٦ط٬ظٮ،

٦ٱ٧تطٶ٩  ثٯ ا٦طٴ ؾط٬ضٴ تجسٶ١ ضسٮ است ٬ حتٵ ا٦لا٘
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ٚٯ تإحٷطات اٖتػبزٴ حبئع  سط٦بٶٯ ثًس اظ ٪ٷط٬ٴ ا٪سب٪ٵ،

ثبضس ٚٯ تؿ٧ٷ٩ ٬ ح٧بٶت اظ آ٨  ٦ٵ ا٦لا٘ ا٧ٰٷتٵ زاضز،

٪ٱبزٰبٴ حٗ٭ٖٵ ٫٦بسجٵ است ٚٯ اظ ٶٙ  ٦ست٣ع٤ استٓبزٮ اظ

س٭ ٖكًٷت ٬ ا٫٦ٷت حٗ٭ٔ ٦ب٢ٛٷت ضا تؿ٧ٷ٩ ٫ٚس ٬ اظ 

٬ ٫٦بظيبت ٣٦ٛٵ پٷطٟٷطٴ ٫ٚس ٬ اظ س٭ٴ زٶٟط زض  ب٬ظاتتج

ثٯ ح١ ٬  ٣٦ٛٵ ثت٭ا٪س ثٯ قطٶٗٵ ٦ك٧ئ٩ اذتلاْبتغ٭ضت ثط٬ظ 

 .(15) ٰب ثپطزاظز ْػ١ آ٨

ذ٭ز،  ٵسٷتإس تٷآ٧٢ب٨ ثب ٦بٰ ٵحجت ا٦لا٘ زض ٪هب٤ حٗ٭ٖ

. ضا زض جب٦ًٯ تطٛٷ١ زازٮ است ٵحٗ٭ٖ تٷا٫٦ ٴث٫ب س٫ٝ

٬  تٷ، ٦ب٢ٛ(BGB)٧ب٨ آ٢ ٵٖب٪٭٨ ٦س٪ ٦873كبثٕ ٦بزٮ 

ت٫ٱب ثب حجت زض زْتط ا٦لا٘ ثط ٣٦ٙ  ٵ٫ٷحٗ٭ٔ ي٦هبٰط 

(Grundbuch) ثب حصِ ٚب١٦  ٛطز،ٶض٬ ٩ٶ. اض٭٪س ٵ٦ جبزٶا

ق٭ض  ثٯ ٰط ٣٦ٙ ضا ٵحٗ٭ٖ تٷ٬ًؾ ،ٵحٗ٭ٔ پ٫ٱب٨ ٬ ٪ب٦طئ

 13ثٯ ٦٭جت ٦بزٮ اٞطچٯ . ٫ٚس ٵ٬ ضٓبِ ٦طرع ٦ ٵٖكً

ذ٭است ثط زض ٵ، حجت ٦جت٫(GBO)حجت ا٦لا٘  ٦ٗطضات

 ٴحجت، آ٨ ضا ثٯ ا٦ط ٴجبزٶا تٷاست، ا٦ب ٦بٰ ٪ًٓب٨ ٴش

 ٵض٬اثف حٗ٭ٖ ٯٷ٣ٚ جٯ،ٷ٪تٚطزٮ است. زض ١ٶتجس طٶ٪بپص اجت٫بة

ايتجبض  ٴٚٯ زاضا ا٦لا٫٦٘سضجبت زْتط  ٯٶغطْبً ثط پب ت٭ا٪٫س ٵ٦

 ٴثطا ٩ٷتؿ٧ ٩ٶتط ا٦ط ٦ٱ٥ ٩ٶاست، است٭اض ض٭٪س ٬ ا ٵضس٧

زض ثبظاض ا٦لا٘ آ٧٢ب٨  ٵحٗ٭ٖ ٴطٶپص ٵ٫ٷث صٷ٬ پ ٶٵٖؿب تٷا٫٦

 .ٞطزز ٵ٦حس٭ة ٦

اٴ  ا٫٦ٷت ٦ًب٦لات ا٦لا٘ چٱطٮ: . ا٫٦ٷت ٦ًب٦لات ا٦لا3-1-2٘

ذبظ ق٭ض  ثٯ زٰس ٚٯ ٦ٵ اظ ا٫٦ٷت حٗ٭ٖٵ ضا زض جب٦ًٯ ٪طب٨

ي٫٭ا٨ ٶٛٵ اظ  اٴ ثٯ اٶ٩ ثحج ثٯ حٗ٭ٖٵ ت٭جٯ ٬ٶژٮٰبٴ  ٪هب٤

٫بٶٵ ٦سبئ٣ٵ ٚٯ تجًبت اجت٧بيٵ، اٖتػبزٴ، ٖؿبٶٵ ٬ ... ٖبث١ ايت

٫٫ٚسٞب٨  زاض٪س. ثطآ٬ضز٨ ا٫٦ٷت ذبقط ٦ًب٣٦ٯ ٦ٵ زاضز، ٦جص٠٬

ا٦لا٘ ٬ ايت٧بز ثٯ غحت ٬ س٥ٗ آ٪چٯ ٚٯ زاز ٬ ستس ثط پبٶٯ آ٨ 

حجتٵ ثٯ ٬ٶژٮ ٰبٴ  پصٶطز، جع زض سبٶٯ استٗطاض ٪هب٤ ٦ٵ غ٭ضت

 حجتٵِ يٷ٫ٵ ٬ پ٭ٶب ٦حٕٗ ٪ر٭اٰس ضس. ٰبٴ  ٪هب٤

ح٧بٶتٵ ٬  ي٫٭ا٨ اثعاض ي٣٧ٛطز سٷست٥ حجت ٦ب٢ٛٷت ثٯ

 حٗ٭ٖٵ اظ قطٶٕ تؿ٧ٷ٩ اذتلاْبتزيب٬ٴ ٬  پٷطٟٷطٴ اظ

٩ٛ٧٦  ا٦لا٘غحت ٬ ايكبٴ ايتجبض ثٯ حٕ ٦ب٢ٛٷت حجت ضسٮ 

 ذطٶساض ٦ًب٦لاتٵ ذ٭اٰس ث٭ز ٬ ٫٦جط ثٯ ٚبٰص ضٶسٙ

ذطٶساض ٣٦ٙ  ،. زض ْٗسا٨ سٷست٥ حجت ٦ب٢ٛٷت ضس٧ٵٞطزز ٦ٵ

: اظ ٚٯ يجبضت٫س چٱبض ضٶسٙ ٦٭اجٯ ض٭ز ٩ٛ٧٦ است ثب ٶٛٵ اظ

 ايتجبضٴ اس٫بزٴ ٚٯ ٪ب١ٖ اظ قطٶٕ آ٨ حٕ ٦ب٢ٛٷت ذ٭ز ثٵ .1

ثٵ ايتجبضٴ ٦ًب٣٦ٯ ٦ستٗٷ٥ ٬  (2ست، اضا ثٯ زست آ٬ضزٮ 

 ا٦ٛب٨ ٬ج٭ز ٫٦بْى ٬ حٗ٭ٔ (3ٯ؛ ٬اسكٯ اظ ٪ب١ٖ ثٯ ٫٦ت١ٗ ا٢ٷ ثٵ

 ؛ ٬ ٖب٪٭٪ٵ ٪بض٫بذتٯ ايكب ضسٮ ثٯ ٬سٷ٣ٯ ٪ب١ٖ ٶب ٦ب٢ٙ ٖج٣ٵ

ٶب يطِ ٚٯ  ثط ا٪ػبِ ا٦ٛب٨ ٬ج٭ز حٗ٭ٔ ٦تًبضؼ ٦جت٫ٵ (4

ا٬ ذطٶساض ثب  اٶ٫ٛٯ ٖبث١ اجطا زض ثطاثط ٫٦ت١ٗ ا٢ٷٯ ٰست٫س ٦ٟط

   .(15) ثبضس اقلاوحس٩ ٪ٷت ثس٨٬ 

ت٭ا٪س ثطاٴ ثطذ٭ضز ثب ٰط چٱبض  ٦ٵ ت٫ٛٷٙ اغ٣ٵ ٚٯ ٪هب٤ حجتٵ

حٕ  ٖطاض زٰس ٦ٓٱ٭٤ ثطزاضٴ ثٱطٮ٦٭ضز  ا٢صٚط ضٶسٙ ْ٭ٔ

ٖب٪٭٪ٵ حجت ٦ب٢ٛٷت تؿ٧ٷ٩ ضسٮ ثٯ ٬سٷ٣ٯ ز٢٬ت ٬ ٖكًٷت 

ٶب ٪هب٤ حجت يٷ٫ٵ )زض ٦ٗبث١ ٪هب٤ است ٚٯ زض سٷست٥ ت٭ض٪س 

٬اٖى ثب ز٬ ض٭ز. ٪هب٤ حجتٵ زض ٦ٵ ٦طبٰسٮضرػٵ( ثٯ ٬ؾ٭ح 

ت٭ا٪س ضٶسٙ ٬ ذكطات تٱسٶس٫٫ٚسٮ  ٦ٵ ٚبضٚطز ٦خجت ٬ ٫٦ٓٵ

٦خجت، حجت ق٭ض  ثٯ حٕ ٦ب٢ٛٷت حجت ضسٮ ضا اظ ثٷ٩ ثجطز.

 ٧ٰب٨ ق٭ضٴ است ٫ٚس ٚٯ حٕ ٦ب٢ٛٷت ٦ب٢ٙ زٖٷٗبً ٦ٵ تؿ٧ٷ٩

٫٦ٓٵ، اٶ٩ ق٭ض  ثٯ ٧ٰچ٫ٷ٩،است.  ضسٮٚٯ زض زْبتط حجت، زضد 

ٰٷچ  ٫ٚس ٚٯ حٕ ٦ب٢ٛٷت ٦ب٢ٙ ثٯ ٬سٷ٣ٯ ٦ٵ ضا تؿ٧ٷ٩ا٦ط 

چٷع زٶٟطٴ ٚٯ ض٬ٴ زْبتط حجتٵ ٫٦ًٛس ٪ٟطزٶسٮ است، تحت 

ت٭ا٪س  ٦ٵ ٦خجت تطتٷت، احط . ثسٶ٩٪ر٭اٰس ٞطْتتإحٷط ٖطاض 

س٭٤ ٬ ٰبٴ  ت٭ا٪س ضٶسٙ ٦ٵ ضٶسٙ ا٠٬ ٬ ز٤٬ ٬ احط ٫٦ٓٵ حجت

٦خجت  ٰبٴٚبضٚطز تطٚٷتزض ٦ج٧٭و، . ٦ٷب٨ ثطزاضزچٱبض٤ ضا اظ 

٬ ٫٦ٓٵ حٕ ٦ب٢ٛٷت حجت ضسٮ ثب ايكبٴ ا٫٦ٷت ثٯ ٦ب٢ٙ ٬ 

ٰبٴ  ضٶسٙ ٬ ٚبٰص ٰعٶ٫ٯ ذطٶساض، ا٪تٗب٠ ظ٦ٷ٩ ضا ثب ٚبٰص

 .  (24) سبظز ٦ٵ ٬ ٦ٷسط٩ٛ٧٦  ٦ًب٦لاتٵ

 ٣ٕ حجت حب٥ٚ است.اغ١ تٗس٤ ٬ ايتجبض ٦ك ،زض حٗ٭ٔ آ٧٢ب٨

، ا٪تٗب٠ حجت ٣٦ٙ ٬ ٦ٗطضات ٖب٪٭٨ ٦س٪ٵ 873 ٕ ٦بزٮ٦كبث

٪سجت ثٯ ا٦لا٘ ت٫ٱب ثب ت٭إْ  ٵ٫ٷحٗ٭ٔ ي جبزٶا بٶ تٷ٦ب٢ٛ

(Einigung/Auflassung)  ٘٬ حجت زض زْتط ا٦لا

(Grundbuch) زْتط ا٦لا٘  ١،ٷز٢ ٩ٷثٯ ٧ٰ .٫ٚس ٵ٦ ساٷتحٕٗ پ

چ٭٨ اغ١ ايتجبض  ٵاست ٬ اغ٭٢ تٷ٦ب٢ٛ ٵ٬ ٖكً ٶٵ٪ٱب ١ٷز٢

ٚٯ ثٯ حجت  ٵٚٯ ٚس ٫ٚس ٵ٦ ٩ٷتؿ٧ ،زْتط ا٦لا٘ ٵي٧٭٦

زض تًبضؼ  زاضز.٬ ا٫٦ٷت ٦ًب٦لاتٵ  ٵٖب٪٭٪ تٶايت٧بز ٫ٚس، ح٧ب

(، حجت ٵٖطاضزاز ذػ٭غ بٶ)٦خ١ تػطِ  ١ٶزلا طٶحجت ٬ سب ب٨ٷ٦
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 ٶٵاستخ٫بثسٷبض ت٫ٱب زض ٦٭اضز  ٟطٶ٦ك٣ٕ زاضز ٬ از٢ٯ ز تٶا٢٬٭

  .(17) ٦كطح ض٭ز ت٭ا٪س ٵ( ٦ٵب٪٭٪طٖٷحجت َ بٶ)٦ب٪٫س ت٣ٗت 

 ثٱساضت ٖؿبٶٵ ثٯ ٦ج٧٭يٯ: . تحٕٗ ثٱساضت ٖؿبٶٵ3-1-3

ض٭ز ٚٯ ثٯ ٫٦ه٭ض حٓم ٬  اٖسا٦بتٵ اقلأ ٦ٵ ض٬ٶٛطزٰب ٬

 ٞٷطز. اٶ٩ ٦ٓٱ٭٤ ٪هب٤ ٖؿبٶٵ ا٪جب٤ ٦ٵ ٬ ٚبضاٶٵ اضتٗبٴ ٚٷٓٷت

ثٵ يسا٢تٵ ٬ ٦طٛلات ٰبٴ  ٚٯ ا٣َت ٪بنط ثط ٚطّ ضٶطٯ

اجطاٴ غحٷح ٖ٭ا٪ٷ٩، ج٣٭ٞٷطٴ اظ ْسبز،  ٪بنط ثط ٖؿبٶٵ است،

تؿ٧ٷ٩ يسا٢ت ٬ ا٪ػبِ زض ْطآٶ٫سٰبٴ ٖؿبٶٵ، ٬ اٶجبز 

ثٱساضت  زض سبٶٯٰب است.  ضٓبْٷت زض ضسٷسٞٵ ثٯ پط٬٪سٮ

اٶجبز ايت٧بز ي٧٭٦ٵ ثٯ ٪هب٤ ٖؿبٶٵ ٬  ٧ٰچ٫ٷ٩ ٖؿبٶٵ،

ٰبٴ ٖؿبٶٵ  اق٧ٷ٫ب٨ اظ ي٣٧ٛطز غحٷح ٬ ثس٨٬ تجًٷؽ زستٟبٮ

، ثٱساضت ٖؿبٶٵ ثٯ ٫ً٦بٴ ٫ًبٴ آض٦ب٪ٵزض ٦. ٦ٷسط ذ٭اٰس ضس

اٶجبز ضطاٶكٵ است ٚٯ زض آ٨ يسا٢ت ثٯ غ٭ضت ٚب١٦ ٬ غحٷح 

 . اٴ ثٯ حٗ٭ٔ اْطاز ٬اضز ٪ٟطزز ٞ٭٪ٯ ذسضٯ اجطا ض٭ز ٬ ٰٷچ

ثطضسٵ ي١٣ ٬ٖ٭و  ضب١٦ ثٱساضت ٖؿبٶٵتط،  زض ٫ً٦بٴ ذبظ

ٶب  ٰبٴ ٬ٖ٭و جط٤ ظ٦ٷ٫ٯ ٦ٷب٨ ثطزاضت٬٩ اظ  ٬ قطح زيب٬ٴ جط٤

پٷطٟٷطا٪ٯ است. اٶ٩ ا٦ط ٰبٴ  ثب استٓبزٮ اظ ض٬ش ٴقطح زيب٬

ذػ٭ظ اضاؾٵ ٬ ا٦لا٘ ٚٯ ٧ٰ٭اضٮ ٶٛس٭ٴ زيب٬ٴ ثعضٜ زض

سعاٶٵ  ٯز٫ٰس اظ ا٧ٰٷت ث ٦ٵ حٗ٭ٖٵ زض ج٭ا٦ى ضا تطٛٷ١

 ثطذ٭ضزاض است. 

حجتٵ ثطاٴ ٰبٴ  ت٭ا٨ ٞٓت، ا٫٦ٷتٵ ٚٯ زض چبضچ٭ة ٪هب٤ ٦ٵ

ٚبٰص ض٭ز زض ٪ٱبٶت ٫٦جط ثٯ  ٦ٵ ٦ًب٦لات ا٦لا٘ اٶجبز

يسٶسٮ ٬ ٦تٛخط ٬ ٰبٴ  ت٫بظيبت ٬ اذتلاْبت ٬ قطح پط٬٪سٮ

پٷچٷسٮ زض زازٞستطٴ ٬ ثٯ يجبضتٵ زٶٟط تحٕٗ ٬ؾًٷتٵ ٚٯ اظ 

 ض٭ز، ذ٭اٰس ٞطزٶس.  ٦ٵ آ٨ ثٯ ثٱساضت ٖؿبٶٵ تًجٷط

، ٪ٗطٵ پٷطٟٷطا٪ٯ ي٫٭ا٨ اثعاض ح٧بٶتٵ سٷست٥ حجت ٦ب٢ٛٷت ثٯ

 حٗ٭ٖٵ ْبتٚبٰص اذتلاضْى زيب٬ٴ ٬ ٫ٚس ٬ ٫٦جط ثٯ  ٦ٵ اٶٓب

٬ ايكبٴ  ٦ًب٦لات غحت اظ قطٶٕ تؿ٧ٷ٩ ٖؿبٶٵٰبٴ  ٬ پط٬٪سٮ

 .(15) ض٭ز ٦ٵ ا٦لا٘ايتجبض ثٯ حٕ ٦ب٢ٛٷت حجت ضسٮ 

ثٯ ٬ٶژٮ زض ز٪ٷبٴ ا٦ط٬ظ ثب ٦لاحهٯ ٪ٗص اٖتػبزٴ ا٦لا٘ ٬ 

اضربظ ٬ حج٥ ثسٷبض ثبلاٴ ٰبٴ  ٚخطت ٬ پٷچٷسٞٵ ٦ب٢ٛٷت

حجتٵ ٬ ٰبٴ  ٦٤ًب٦لات زض اٶ٩ ح٭ظٮ، يس٤ ت٭جٯ ثٯ اٰساِ ٪هب

 س٫تٵ احطاظ ٦ب٢ٛٷت،ٰبٴ  پبٶج٫سٴ ثٷص اظ حس ثٯ ضبذع

ت٭ا٪س ٫٦جط ثٯ تع٢ع٠ ٦ب٢ٛٷت ا٦لا٘ ٬ يس٤ ايت٧بز جب٦ًٯ ثٯ  ٦ٵ

٪هب٤ حجتٵ ٬ اٶؿبً اْعاٶص زيب٬ٴ زض ٦حب٥ٚ زازٞستطٴ ٬ 

ٚبٰص ٦ًب٦لات زض ثبظاض ٞطزز ٚٯ ٦تًبٖجبً احطات اٖتػبزٴ ٬ 

ٞصاضز. زض اٶ٩ ٦ٷب٨، اظ  ٦ٵ حٗ٭ٖٵ ٪ب٦ك٣٭ة زض جب٦ًٯ ثط جبٴ

٬ٶژٮ ق٭ض  ثٯ حجتٵ ٬ٰبٴ  استٗطاض ٪هب٤ٰبٴ  ٦ٱ٧تطٶ٩ ذط٬جٵ

ي٫٭ا٨  ت٭جٯ ثٯ ٪هب٤ حجت اٶجبزٴ، اٶ٩ است ٚٯ س٫س حجتٵ ثٯ

ز٢ٷ١ ٖبقى زيب٬ٴ، ٪هب٤ ٖؿبٶٵ ضا اظ سطزض٧ٞٵ ٬ اقب٢ٯ 

ت٭ا٨ ضبذع  ٦ٵ ٬ زض پ٫بٮ آ٨ (8) زاضز ٦ٵ ضسٷسٞٵ، ٦ػ٭٨

 اضتٗبء ثرطٷس.  ثٱساضت ٖؿبٶٵ جب٦ًٯ ضا

٬  تٷٖكً جبزٶآ٧٢ب٨ ثب ا ٴ )تإسٷسٵ(جبزٶا ٵ٪هب٤ حجت

 ٓبٶا ٶٵزض تحٕٗ ثٱساضت ٖؿب ٵ٫ٶبزٷ٪ٗص ث٫ ،ٵحٗ٭ٖ تٷضٓبْ

زْتط ا٦لا٘  ٵ٪هب٤ ثب استٗطاض اغ١ ايتجبض ي٧٭٦ ٩ٶ. ا٫ٚس ٵ٦

 تٷ٦بٰ زض ٫ٚبض تػطٶح ثٯآ٧٢ب٨(  ٵٖب٪٭٨ ٦س٪ 892)٦بزٮ 

حٗ٭ٔ ٬ تًٱسات ٦طتجف  ٯٷ٧ٰب٨(، ٣ٚ 873حجت )٦بزٮ  ٵسٷتإس

 ٩ٶ. اثرطس ٵ٦ تٷا٪ٛبض ضس٧ ٖبث١ طٷضٓبِ ٬ َق٭ض  ثٯ ثب ٣٦ٙ ضا

پ٫ٱب٨، اظ  ٴثب ظز٬ز٨ اثٱب٦بت ٬ حصِ ازيبٰب ٛس٭ٶاظ  ٛطزٶض٬

 ٵ٣ٷثب اضائٯ ز٢ ٟطٶز ٴ٪٧٭زٮ ٬ اظ س٭ ٴطٷطٟٷثط٬ظ اذتلاْبت پ

 جٯ،ٷ٪ت. زض٫ٚس ٵ٦ ١ٷضا تسٱ ٵٰب، زازضس ثٯ زازٞبٮ ٯٷ٬ ا٢٬ ٵٖكً

 ٶٵ٬ ٚبضآ سلا٦ت٬  بْتٯٶٚبٰص  ٵ٦حس٭سق٭ض  ثٯ ٶٵٖؿب ثبض

 .ٞطزز ٵ٦ ٩ٷزض ح٭ظٮ ا٦لا٘ تؿ٧ ٵ٪هب٤ حٗ٭ٖ

. هببًی اخلالی اثس ایجبدی ثبت دز هبلىیت هله بب 3-2

ثس٨٬ تطزٶس اضتجبـ : تأوید بس زٍیىسد ًظبم حمَلی آلوبى

اذلاٖٵ ٬ حٗ٭ٖٵ زض ٶٙ جب٦ًٯ ٰبٴ  ت٫ٟبت٫ٟٵ ٦ٷب٨ ظ٦ٷ٫ٯ

اذلاٖٵ ت٫ٷسٮ زض ٖ٭ايس ٰبٴ  ٧ً٦٭٠ س٭ٶٯق٭ض  ثٯ ثطٖطاض است.

س٨ ثٯ اٰساِ حٗ٭ٖٵ ضا زض ضسٷٰبٴ  ت٭ا٪٫س ٪هب٤ ٦ٵ حٗ٭ٖٵ

ذػ٭ظ ٪هب٤ حجت ا٦لا٘ ٬ احط اٶجبزٴ ذ٭ز ٶبضٴ ٪٧بٶ٫س. زض

٦رت٣ّ ٬ ٰبٴ  ٢ٓٯؤحجت زض ٦ب٢ٛٷت ا٦لا٘ ثب ا٦ًب٨ ٪هط ثٯ ٦

٦طتجفِ ا٫٦ٷت، ضٓبْٷت، يسا٢ت، ٚبٰص ت٫بظيبت، ٬ اْعاٶص 

ت٭ا٨ ٦جب٪ٵ اذلاٖٵ احط اٶجبزٴ حجت ٣٦ٙ  ٦ٵ بز ي٧٭٦ٵ،ايت٧

زض ٦ب٢ٛٷت ا٦لا٘ ضا ثٯ ذ٭ثٵ تح٣ٷ١ ٪٧٭ز. زض ازا٦ٯ ؾ٩٧ 

ثطضسٵ اضتجبـ حجت ا٦لا٘ ثب ح٭ظٮ اذلأ ي٧٭٦ٵ، ٦جب٪ٵ 

اذلاٖٵ ض٬ٶٛطز ٪هب٤ حٗ٭ٖٵ آ٧٢ب٨ زض ٖجب٠ تإحٷط اٶجبزٴ حجت 

 زٰٷ٥.  ٦ٵ زض ٦ب٢ٛٷت ا٦لا٘ ضا ٦٭ضز ثطضسٵ ٖطاض
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 :حجت ا٦لا٘ ٬ ٪ٓ٭ش زض يطغٯ اذلأ ي٧٭٦ٵ. 3-2-1

ح١ اذتلاْبت  اظ قطٶٕ ا٦لا٘ ٬ اس٫بزحجت  ٣ٚٵ ض٬ٶٛطزق٭ض ثٯ

٪ٗص ، آ٪ب٨ ب٨ٷ٬٦ ٦ب٢ٵ  ٵ٣٦ٛ ٴاْطاز ٬ ثب ٚبست٩ اظ زيب٬ ب٨ٷ٦

 .(1) ٪٧بٶس ٦ٵ زض جب٦ًٯ اٶٓب ٵاذلأ ي٧٭٦٦ٱ٧ٵ زض اضتٗبٴ 

٦تًبز٠ ثب  ٯٶتًب١٦ سب٥٢ ٬ ز٬س٭ ٴلاظ٤ ثطا فٶضطا جبزٶا ٫ٯٷظ٦

ٚٯ اْطاز اجت٧بو ٪ٯ ٦٭ضز س٭ء استٓبزٮ ٖطاض  ٵثٯ غ٭ضت ٟطا٨ٶز

ضا ٦٭ضز س٭ء استٓبزٮ ٖطاض ز٫ٰس اظ  ٟطا٨ٶ٬ ٪ٯ ز ط٪سٷثٟ

ٰبٴ  ٢ٓٯؤاظ ٦ ٵٛٶي٫٭ا٨  ثٯ ٵثبضظ سلا٦ت اذلاٰٖبٴ  ٦طرػٯ

 است.  جب٦ًٯ سلا٦ت

٣ٯ زض ح٭ظٮ ا٦لا٘ ثب آحبضٴ ٚٯ ج٧اظت٫هٷ٥ اس٫بز ضس٧ٵ 

ت٭سًٯ ٬ ثسف  ٵ،٬ ت٫بظيبت اجت٧بي ٴيب٬ٚبٰص زذػ٭ظ زض

 ٴاْطاز اجت٧بو ثطا ٩ٷ٬ ايت٧بز ث ٫ب٨ٷاق٧ جبزٶا ٵ،غ٣ح اجت٧بي

 تٷا٫٦ ٩ٷ٬ تؿ٧ ٴاٖتػبزٰبٴ  تٷزض ًْب٢ طتطٷ٦طبضٚت ث

 ٵزض اضتٗبء اذلأ ٬ سلا٦ت اجت٧بي ٴ، ٧ٰطاٮ زاضز،ٞصاض ٯٶسط٦ب

 .(2) حط استؤ٦

 ،ٵذلأ ي٧٭٦ا يطغٯحجت ا٦لا٘ ٬ ٪ٓ٭ش آ٨ زض اظ س٭ٴ زٶٟط 

ضٱط٬٪سا٨ ٖبث١  ٴپ٫ساض ٬ يسا٢ت ٵايت٧بز اجت٧بي ٴاظ ٦جطا

 تٷثط ضٓبْ ٯٷتٛ ٴٚٯ ٪هب٤ حجت، ثٯ جب ٵاست. ٫ٰٟب٦ ١ٷتح٣

٪ه٧ٵ ٬ تطتت ٬ ٦ألا تع٢ع٠  ٬ضقٯ ثٵزض  ،ٵ٬ ا٪ؿجبـ ٖب٪٭٪

 ٥ٷق٭ض ٦ستٗ ثٯ ،ٵتٷ٬ؾً ٩ٷچ٫ س،ٶآ ٵ، ٞطْتبض ٦حٗ٭ٔ اْطاز

ضا  ٵيسا٢ت ٵزٮ ٬ احسبس ثثط ١ٷجب٦ًٯ ضا تح٣ ٵاذلاٖ ٯٶسط٦ب

ي٫٭ا٨  ثٯ ت٭ا٪س ٵحجت ا٦لا٘ ٦ ست٥ٷ٬اٖى، س. زضسبظز ٵ٦ ٫ٯٶ٪ٱبز

 ٴث٭ز٨ سبذتبضٰب زلا٪ٯ٬ يب ٵاظ سلا٦ت ح٧ٛطا٪ ٴا ٫ٯٶٷآ

 ٥ٷغ٭ضت ٦ستٗ ٰطٞ٭٪ٯ ذسضٯ زض آ٨، ثٯ٬ ي١٧ ٫ٚس؛  ٵحٗ٭ٖ

 طٷآحبز جب٦ًٯ زضثبضٮ حٕ ٬ ٪بحٕ تإح ٵاذلاٖ ٴثط ثب٬ضٰب

 .ٞصاضز ٵ٦

استٗطاض آ٧٢ب٨، ثب ٵ ٪هب٤ حجتت٭ا٨ زضٶبْت ٚٯ  ٦ٵ بسثط اٶ٩ اس

ثٯ حجت  ٵسٷاحط تإس ٴايكبٶٙ ٪هب٤ حجتٵ ْطاٞٷط ٬ ٫٦سج٥ ٬ 

 ٴاضتٗب ثستطٴ ثطاٴ ،(14) ٦ك٣ٕ ٵحٗ٭ٖ تٷٖكً جبزٶ٬ ا

ثب ظز٬ز٨ ا٦ٛب٨  ست٥ٷس ٩ٶ. اضا ْطا٥ٰ آ٬ضزٮ است ٵي٧٭٦اذلأ 

ٗب٠ ا٪ت ٴٚطز٨ حجت ثطا ٵ٬ ا٢عا٦( 13) حٗ٭ٔ پ٫ٱب٨ ٬ج٭ز

 ٩ٷاظ ثتب حس ا٦ٛب٨ ضا  ٵاستٓبزٮ ٣٦ٛ ٰطٞ٭٪ٯ س٭ءظ٦ٷ٫ٯ  ت،ٷ٦ب٢ٛ

زض تًب٦لات  ٩ٶبزٷضا ثٯ ت٫ٱب اغ١ ث٫ ٫ب٨ٷ٬ اق٧ بزثطزٮ ٬ ايت٧

تػبز  ٴا طٯٶثب ٚبست٩ ض جٯ،ٷ٪ت. زض٫ٚس ٵ٦ ١ٶتجس ٵاجت٧بيـ  ٴاٖ

ثط  ٵسب٥٢ ٬ ٦جت٫ ٵتًب٣٦ ٴاظ ٫٦بظيبت، ضٱط٬٪سا٨ ضا ثٯ س٭

ت س٭ٔ زازٮ ٬ سلا٦ت  تٷجب٦ًٯ ضا زض ح٭ظٮ ٦ب٢ٛ ٵاذلاٖ غساٖ

 .سٶ٪٧ب ٵ٦ ٩ٷتؿ٧

ي٫٭ا٨  ث٭ز٨ ثٯ ٵ٬ ي٫٣ تٷضٓبْ: . ضٓبْٷت ٬ ي٫٣ٵ ث٭ز3-2-2٨

حجت  ٴجبزٶؾط٬ضت احط ا ٞط ٯٷت٭ج ،ٵاذلاٖ چبضچ٭ة ٬ اغ١ ٙٶ

 ٦ٗطضات زض حٗ٭ٔ آ٧٢ب٨ قجٕاست.  ٵ٪هب٤ حٗ٭ٖ ثستط ٶٙ زض

ٰط  ٴثطا ٵثطٞٯ اذتػبغ جبزٶا٢عا٤ ثٯ ا (GBO)حجت ا٦لا٘ 

 ٕٷثٯ اقلايبت زٖ ٪ًٓب٨ ٴش ٵا٦ٛب٨ زستطس ٬ ضسٮ، ٦ٗطض٣٦ٙ 

آ٧٢ب٨،  ٵٖب٪٭٨ ٦س٪ ٦873بزٮ  ٯٶ. ثط پبسبظز ٵضا ْطا٥ٰ ٦ ٵحٗ٭ٖ

 چٷٰ ض٭٪س، ٵ٦ جبزٶحجت ا ٴت٫ٱب اظ ٦جطا ٵ٫ٷاظ آ٪جب ٚٯ حٗ٭ٔ ي

ذبضد اظ زْتط ا٦لا٘  ٵ٪ب٦طئ تٶ٦حس٬ز بٶحٕ پ٫ٱب٨ 

(Grundbuch) ٴا٦ط، ْؿب ٩ٶ. ازض٭ ٵض٫بذتٯ ٪٧ تٷثٯ ضس٧ 

ٚٯ ٪بٖؽ  ٱب٨ضا اظ ْسبز، ت٣ٗت ٬ ٦ًب٦لات ٦تًبضؼ پ٫ ٵ٦ًب٦لات

ث٭ز٨  ٵي٫٣ ٩،ٶ. ث٫بثطازاضز ٵاست، ٦ػ٭٨ ٦ ٵاذلأ اجت٧بي

تًٱس  ٵث٣ٛٯ تج٣ ست،ٷ٪ ٴسبظ٬ٚبض ازاض ٙٶاقلايبت، ت٫ٱب 

٬  ٵيسا٢ت اقلايبت ٴثٯ ثطٖطاض ٵ٪هب٤ حٗ٭ٖ ٵاذلاٖ

  است. ٵ٦ي٧٭ ٵزض ٖجب٠ آٞبٰ ٴطٶپص تٷ٦سئ٭٢

َبٶت ٖ٭ايس حٗ٭ٖٵ، ت٫هٷ٥ ٬ : . اغ١ ايت٧بز ي٧٭٦ٵ3-2-3

ت٫سٷٕ ض٬اثف اجت٧بيٵ ٬ ثطپبٶٵ ٪ه٥ ٬ ا٫٦ٷت زض جب٦ًٯ ٬ 

ٞستطا٪ٷس٨ ثستطٴ ثطاٴ ت٭سًٯ ٧ٰٯ جب٪جٯ است. ثط اٶ٩ 

٦رت٣ّ ثط ٦ج٫بٴ تئ٭ضٴ ٰبٴ  اسبس، ٖ٭ا٪ٷ٩ حجتٵ زض ٪هب٤

ضسٮ  ت حجتايت٧بز ٬ اذلأ ي٧٭٦ٵ، ثطاٴ ح٧بٶت اظ حٕ ٦ب٢ٛٷ

٬ ٰط تٓسٷطٴ اظ ٖ٭ا٪ٷ٩ ٚٯ ثر٭اٰس ايتجبض ا٪س  اٶجبز ٞطزٶسٮ

ت٭ا٪س  ٦ٵ اس٫بز ضس٧ٵ ٦ب٢ٛٷت ضا ٚبٰص زٰس ٶب ٦رس٬ش ٪٧بٶس،

٪تٷجٯ تع٢ع٠ زض ٦ب٢ٛٷت اٶجبز ٚطزٮ ٬ زض٪٭يٵ ٪با٫٦ٵ حٗ٭ٖٵ ٬ 

 .(5) حجبتٵ زض ٧٣ٖط٬ اٖتػبزٴ اٶجبز ٪٧بٶس ٪٭يٵ ثٵ

ثب ْطؼ غحت  ٵي٧٭٦ ايت٧بز ٴتئ٭ضثبٶس اؾبْٯ ٚطز ٚٯ 

٬ ٪ب ٩ٛ٧٦ ث٭ز٨ احجبت ذلاِ  ٵاقلايبت ٫٦سضد زض ٪هب٤ حجت

٦ست١ٗ اظ  ٵحٕ ٬ ضاثكٯ حٗ٭ٖ جبزٶْطؼ، حجت ضا سجت ا ٩ٶا

ا٦ٛب٨ ٪ٗؽ  ٣ٯٷ٬س ٩ٶزا٪س ٬ ثٯ ا ٦ٵ ٫٦طإ حجت ٵضاثكٯ حٗ٭ٖ

ا٪س،  اظ حجت ايت٧بز ٪٧٭زٮ ٵضا ٚٯ ثٯ ضاثكٯ ٪بض ٵحٗ٭ٔ اضربغ

 .(6) ثطز ٦ٵ ٩ٷاظ ث

 بٶ، ٬ج٭ز ٰطٞ٭٪ٯ حٗ٭ٔ پ٫ٱب٨ حجتٵ آ٧٢ب٨ ٪هب٤ زض

٪ساضز ٬  ٵ٦ٓٱ٭٦ ط٫٦ٗ٭٠،ٷثط ا٦٭ا٠ َ ٵ٪ب٦طئ ٴٰب تٶ٦حس٬ز

https://creativecommons.org/licenses/by-nc/4.0/


 ٍ ّوىبزاى هْسب ذٍالفمبزی وید بس ... ًظبمِ حمَلی آلوبى بب تأاثس ثبت دز هبلىیت اهلان اش هٌظس  تحلیل

 

 04 .ثبضس ٦ٵ CC BY-NC 4.0 ٪٭و اظ ثبظ زستطسٵ سٷبست تبثى ٦ج٣ٯ اٶ٩ 0414، دٍزُ پبًصدّن، شیستی اخلاق هجلِ
 

 است ٧ٰ٩ٛ٧٦ٟب٨ ايت٧بز ثٯ ٫٦سضجبت زْتط ا٦لا٘  ٴثطا

(13). 

 ٵست٭٨ ْٗطات اذلاٖ ،ٵاغ١ ايت٧بز ي٧٭٦ت٭ا٨ ٞٓت ٚٯ  ٦ٵ

ٖب٪٭٨  892اغ١ ٚٯ زض ٦بزٮ  ٩ٶاست. ا ٴجبزٶا ٵ٪هب٤ حجت

ٚٯ ٰط  ٫ٚس ٵ٦ ٩ٷتؿ٧ بْتٯ،ٶ ٵتج٣ (BGB)آ٧٢ب٨  ٵ٦س٪

ثب اتٛب ٬ ايت٧بز ٦ك٣ٕ ثٯ غحت ٫٦سضجبت  ت٭ا٪س ٵ٦ ٵضرػ

 بزٮ. اظ آ٪جب ٚٯ ٦كبثٕ ٦سٶزْتط ا٦لا٘ اٖسا٤ ثٯ ٦ًب٣٦ٯ ٪٧ب

 ٩ٶت٫ٱب اظ ا تٷاست ٬ ٦ب٢ٛ ٵسٷاحط تإس ٴ، حجت زاضا873

اظ تب  زا٪س ٵذ٭ز ضا ٦٭نّ ٦ ٵ٪هب٤ حٗ٭ٖ ض٭ز، ٵ٦ جبزٶا ٕٶقط

زض ٦٭اضز ٪بزض حجت  ٵ٫ٚس. حت تٶايت٧بز ٦طط٬و ح٧ب ٩ٶا

ثٯ زْتط ايت٧بز  تٷٚٯ ثب حس٩ ٪ ٵ٪بزضست، ٖب٪٭٨ اظ حٗ٭ٔ ٚس

٪طسٮ،  حجتاضتجبٮ  ٬اسكٯ ٚٯ ثٯ ٵٚطزٮ است، زض ثطاثط حٗ

 .٫ٚس ٵ٦ تٶح٧ب

ضسٮ ثب حس٩ ٪ٷت،  ح٧بٶت اظ ٦ب٢ٙ ٣٦ٙ حجت: . يسا٢ت3-2-4

ػبِ ٬ يسا٢ت، تع٢ع٠ ٬ ح٧بٶت اظ ايت٧بز ي٧٭٦ٵ است ٬ ا٪

پصٶطز. زض  ٪٧ٵ ثكلا٨ حٕ ٦ب٢ٛٷت ضا زض چ٫ٷ٩ ٦٭اضزٴ

حجتٵ، ثطاٴ زستٷبثٵ ثٯ يسا٢ت زض پطت٭ ا٫٦ٷت ٬ اٶجبز ٰبٴ  ٪هب٤

ثبٶستٵ ز٬ ٬غّ ٬  ٦ٵ ايت٧بز ٬ اق٧ٷ٫ب٨ زض ٦ًب٦لات ا٦لا٘،

ذػ٭ظ رست اٶ٫ٛٯ، ثت٭ا٪٫س زضٚبضٚطز ٦ك٧ح ٪هط ثبض٫س: ٪

 ٵ ٚٯ ثب ٦ب٢ٙ ٬اضز ٦ًب٣٦ٯ٬ؾًٷت حٗ٭ٖٵ ٣٦ٙ ثٯ اضربغ

ضسب٪ٵ زٖٷٗٵ ضا ا٪جب٤ ز٫ٰس ٬ ز٤٬ اٶ٫ٛٯ  ض٭٪س، اقلاو ٦ٵ

ثت٭ا٪٫س سٱ٧ٵ زض ذس٦بت ٖؿبٶٵ اٶٓب ٪٧بٶ٫س ٬ ثط ايتجبض ي١٧ 

٬سٷ٣ٯ اظ زاض٪سٮ حٗ٭ٔ حجت ضسٮ  حط ثبض٫س ٬ ثسٶ٩ؤحٗ٭ٖٵ ٦

٪سجت ثٯ ٶٙ ٣٦ٙ زض ثطاثط زاض٪سٮ حٗ٭ٔ حجت ٪طسٮ، ح٧بٶت 

 .(7) س٦ك٧ئ٩ ثٯ ي١٧ آ٬ض٪

 ٙٶ٦خبثٯ  اغ١ يسا٢ت ثٯ ثرص ٵ، تج٣ض٬ٶٛطز ٪هب٤ حجتٵ آ٧٢ب٨

 ع٤ٷ٦ٛب٪ ٙٶ٪هب٤ ثب استٗطاض  ٩ٶاست. ا ٩ٶبزٷث٫ ٵاضظش اذلاٖ

استٓبزٮ اظ  س٭ء بٶ ؽٷثط٬ظ تجً ٫ٯٷظ٦ ،ٵ٬ ٧ٰٟب٪ ٵ٫ٷي

. اظ آ٪جب ٚٯ ثطز ٵ٦ ٩ٷ٪بثطاثط ضا اظ ث ٵاقلايبت ٴٰب تٷ٦٭ًٖ

حجت زض  ٕٶ٢ٛب٪ٯ ت٫ٱب اظ قطحٗ٭ٔ ٦ب آ٧٢ب٨، ٵ٦كبثٕ ٖب٪٭٨ ٦س٪

 ٛسب٨ٶ ٵتٷاضربظ زض ٦٭ًٖ ٵت٧ب٦ ض٭ز، ٵ٦ جبزٶزْتط ا٦لا٘ ا

. ط٪سٷٞ ٵثٯ حٗ٭ٔ ذ٭ز ٖطاض ٦ س٨ٷثرط تٷ٬ ضس٧ تاحجب ٴثطا

ٚٯ  ٫ٚس ٵ٦ ٩ٷتؿ٧ عٷ٪ حجت ٣٦ٙ ثط زضذ٭است ٵ٦جت٫ ٴ ٯٶض٬

زض زستطس ٧ٰٟب٨  ٴعٷآ٦ ؽٷتجً طٷغ٭ضت َ  زْبتط حجت ثٯ

ثطاثط، اظ ا٪حػبض  ٵ٬ زستطس تٷبْضٓ ٩ٶا جٯ،ٷ٪ت. زضثبضس

ٚطزٮ ٬ يسا٢ت ضا ٪ٯ  ٴطٷاظ آ٨ ج٣٭ٞ ٵاقلايبت ٬ ٖسضت ٪بض

 ٵبتٷي٣٧ جٯٷ٪ت ٙٶي٫٭ا٨  ث٣ٛٯ ثٯ ،ٵآض٦ب٨ ا٪تعاي ٙٶي٫٭ا٨  ثٯ

 .سبظز ٵزض ٦ًب٦لات ا٦لا٘ ٦حٕٗ ٦

 ٴجبزٶاحط ا :ضسب٪ٵ ٬ اغ١ س٭زضسب٪ٵ . اغ١ ٫٦ى آسٷت3-2-5

اغ١  ٵتج٣ ٶٟبٮ تح٣ٷ١ اذلاٖٵ،زض جب آ٧٢ب٨، ٵحجت زض ٪هب٤ حٗ٭ٖ

 ٕٶاظ قط ٵحٗ٭ٖ تٷٖكً جبزٶ٪هب٤ ثب ا ٩ٶاست. ا ٵضسب٪ تٷ٫٦ى آس

اظ ثط٬ظ اذتلاْبت  ٙٷست٧بتٷق٭ض س زض زْتط ا٦لا٘، ثٯ ٴحجت اججبض

. ٫ٚس ٵ٦ ٴطٷثٯ اضربظ حب٢ج ج٣٭ٞ ٵ٦ب٢ ٴٰب ب٨ٶ٬ ظ ٵتٷ٦ب٢ٛ

اظ  اظ ايت٧بز ٦طط٬و ثٯ زْتط ا٦لا٘، تٶ، ثب ح٧ب٧ٰچ٫ٷ٩ اٶ٩ ٪هب٤

طاز س٨ٶز تٷآس  ٫٫ٚس، ٵاٖسا٤ ثٯ ٦ًب٣٦ٯ ٦ تٷٚٯ ثب حس٩ ٪ٴ اْ

اظ حجت  ٵ٪بض تٷضٓبْ ،يلا٬ٮ ثط اٶ٩. آ٬ضز ٵ٧٦ب٪ًت ثٯ ي١٧ ٦

٦تًبضؼ ٬ ٦ًب٦لات ز٬ٞب٪ٯ ٚٯ  ٴٰب تٷاظ ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ ٵي٧٭٦

. ٫ٚس ٵ٦ ٴطٷطٟٷثطسب٪س، پ تٷ٦ًب٣٦ٯ آس ٩ٷثٯ قطْ ت٭ا٪س ٵ٦

بش اٶ٩ ض٬ٶٛطز ي٧لاً ا٢تعا٤ ثٯ اغ١ ثب اترآ٧٢ب٨  ٵ٪هب٤ حجت ٩،ٶث٫بثطا

ثٯ  ٵضسب٪ تٷ٦ب٪ى آس زٰس ٬ ٦ٵ ضسب٪ٵ ضا ٪طب٨ اذلاٖٵ ٫٦ى آسٷت

طاز ٬ حجبت ثبظاض ا٦لا٘ ٦    .ٞطزز ٵ٫٦بْى ٦طط٬و اْ

 اغ٭٠اظ  ٵٛٶي٫٭ا٨  ثٯ ٵ ٪ٷعاغ١ س٭زضسب٪اظ س٭ٴ زٶٟط، 

اذلأ پعضٛٵ ٬ اذلأ ظٶستٵ ٰبٴ  ٵ ٚٯ ثٷطتط زض ح٭ظٮاذلاٖ

ٰبٴ  اض ٞطْتٯ ٢ٷ٩ٛ ٖبث١ تسطٴ ثٯ ت٧ب٦ٵ ح٭ظٮ٦ك٧ح ٪هط ٖط

 ٴٚٯ ٪ٱبزٰب ٬ سبظ٬ٚبضٰب ٫ٚس ٵاٖتؿب ٦ ،اذلأ اجت٧بيٵ است

 ٬ آضا٦ص ضْبٮ ٴ٬ اضتٗب ٵ٫٦بْى ي٧٭٦ ٩ٷزض ذس٦ت تإ٦ ٵٖب٪٭٪

احط حجت ٣٦ٙ زض ٦ب٢ٛٷت ضاستب،  ٩ٷثبض٫س. زض ٧ٰ ٵاجت٧بي

 ثط زاضز ٚٯٵ ثطاٴ اْطاز ٬اجس حٕ ٬ جب٦ًٯ زضا٦لا٘ ٫٦بًْ

 زض اٶ٩ ٪ٟبٮ،؛ سبظز ٦ٵ ت٭جٷٯ آ٨ ثط ٦ج٫بٴ اٶ٩ اغ١ ضا ٦ٷس٭ض

 طزٶغ٭ضت پص ٵٚٯ حجت ضس٧ بثسٶ ٵتحٕٗ ٦ ٵت٫ٱب ظ٦ب٪ تٷ٦ب٢ٛ

 ٵ٦ب٢ٙ، ٫٦بْى ي٧٭٦ ٴحٗ٭ٔ ْطز ٩ٷا٢عا٤، يلا٬ٮ ثط تؿ٧ ٩ٶ٬ ا

اظ تًبضؾبت ٬  ٴطٷ٦ًب٦لات، ج٣٭ٞ تٷاظ ضٰٟصض ضٓبْ عٷضا ٪

٬اٖى، ٚبضٚطز زض .٫ٚس ٵ٦ ٩ٷتإ٦ ٶٵٚبٰص ثبض زستٟبٮ ٖؿب

٬  ٵٖب٪٭٪ ٓبتٶتطط ٵثٯ ق ضربظحجت ثب ٬ازاض سبذت٩ ا ٴجبزٶا

٦جٱ٥  بٶپ٫ٱب٨  ٴٰب تٷ٦ب٢ٛ ٴطٷٞ ٦ب٪ى ض١ٛ ،ٵ٪ه٥ ي٧٭٦ تٶضيب

تحٕٗ  ٵزض سكح اجت٧بي ٵاغ١ س٭زضسب٪ سب٨، ٩ٶ٬ ثس ض٭ز ٵ٦
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 ٴ، اثعاضيلا٬ٮ ثط تإ٦ٷ٩ حٕ ْطزحجت ٣٦ٙ  ٟط،ٶز ب٨ٷ. ثٯ ثبثسٶ ٵ٦

  است. ٵًٶيسا٢ت ت٭ظ ٩ٷًٯ ٬ تؿ٧ذس٦ت ثٯ جب٦ ٴثطا

 

 گیسی ًتیجِ

ي٫٭ا٨ ست٭٨ ْٗطات ٪ه٥  زض ج٭ا٦ى ٦ًبغط، ثٯ ٵحجت ٴٰب ٪هب٤

 ،ٵحٗ٭ٖ تٷا٫٦ ٩ٷزض تإ٦ ٩ٶبزٷث٫ ٵ٪ٗط ،ٴ٬ اٖتػبز ٵحٗ٭ٖ

٬  ا٦لا٘ تٷ٦ب٬ٛ٢ ا٪سجب٤ غحت ٦ًب٦لات ٬ استٗطاض  ٩ٷتؿ٧

٦ألاً پٷطٟٷطٴ اظ زيب٬ٴ ٬ ثٱساضت ٖؿبٶٵ ٬ اضتٗبٴ اذلأ 

ذػ٭ظ حجت زض ٰب ٪هب٤ ا٦ط٬ظٮ ٞطاٶص اٶ٩. ٫٫ٚس ٵ٦ ٓبٶا ٦ٵي٧٭

 جبزٶا ٴثطا ٴاثعاض ي٫٭ا٨ ثٯ ،ٵْطاتط اظ ٚبضٚطز غطِ احجبت ٦ب٢ٛٷت،

ا٦ٛب٨  جٱت ٶبْتٯ است ٬ زض پطت٭ آ٨حٗ٭ٔ ٦ب٢ٛب٪ٯ  تٷ٬ تخج

ٚبٰص تًبضؾبت ، ساضٶپب ٴٞصاض ٯٶسط٦ب ،ٴاٖتػبز ٴٰب ٴعٶض ثط٪ب٦ٯ

  .٪٧٭زٮ استْطا٥ٰ ضا  ٵ ٬ يسا٢ت اجت٧بيٵتٷ٦ب٢ٛ

ثط حجت  ٵ٦جت٫ ٴٰب زض ٪هب٤ ژٮٶا٦لا٘، ثٯ ٬ تٷاحط حجت زض ٦ب٢ٛ

٣٦ٙ زض  ٵاست ٚٯ حجت ضس٧ ٴا ثٯ ٞ٭٪ٯ ،ٴجبزٶا بٶ ٵ٫ٷي

٦حس٭ة  ٦ب٢ٛب٪ٯا٪تٗب٠ حٗ٭ٔ  ٬ جبزٶضطـ ا ،ٵزْبتط حجت

ثٯ ض١ٛ ضٓبِ ٬ ٖبث١  ٩ٷحٗ٭ٔ ٦ب٢ٛ ٕ،ٶقط ٩ٶ٬ اظ ا ض٭ز ٵ٦

 . ٞطزز ٵ٦ تٷاتٛبء تخج

٦سض٨ حجت  ست٥ٷس جبزٶا ٴج٫ب٦آ٧٢ب٨  ٵٖب٪٭٨ ٦س٪٧ب٨، زض آ٢

 عٷ٪ ٵ(ض٭ز. ٖب٪٭٨ حجت ا٦لا٘ )حجت اضاؾ ٦ٵ ا٦لا٘ ٦حس٭ة

٬ اغ٭٠ ٬  ٵضا سبظ٦ب٪سٰ ٵحجت ا٦لا٘ ٬ اضاؾ ست٥ٷجب٦ى سق٭ض  ثٯ

زض حٗ٭ٔ  .٪٧٭زٮ است ٩ٷٷ٦ٗطضات ٦طث٭ـ ثٯ حجت ا٦لا٘ ضا تً

٬ آ٨ ضا  زاض استثطذ٭ض ثسٷبضٴ حجت ا٦لا٘ اظ ٖسضت  ٪هب٤ آ٧٢ب٨،

 ي٫٭ا٨ ٶٙ ٪هب٤ تطاظ ٬ ٪٧٭٪ٯ ثطاٴ سبٶط ٚط٭ضٰب ٖطاض زازٮ است.  ثٯ

حجت  ،ٵ آ٧٢ب٨ٖب٪٭٨ ٦س٪ ٬311  ٬925  ٦873٭از  ثب ت٭جٯ ثٯ

ت٭ا٪س ثس٨٬  ٵ٪٧ اسبسبً تٷ٦ٛب٬٢  است تٷضطـ تحٕٗ ٦ب٢ٛ

٬ج٭ز زاضتٯ  ٣٦ٙ زض زْتط ٦طث٭قٯ ٬ حجت ٵ٪ب٦ٯ ضس٧ ت٭إْ

حٗ٭ٔ  ٵثطذ ْبً ث٫بثٯ اٖتؿب ٬ ؾط٬ضتزض اٶ٩ ٚط٭ض غطثبضس. 

٩ٛ٧٦ است ثس٨٬  ٵاظ ٦٭اضز ي٧٭٦ ٵ٪بض ٵ٫ٷ٬ حٗ٭ٔ ي ٵ٣٦ٛ

. ٫ٚس ٕٷتحٗ ٵاظ ٦ٗب٦بت ٦ح٣ سٶثب ساضٶض٭ز ٬ ذط جبزٶحجت ا

 ٵحجت طٷى َٶ٬ٖب سٶثب ٪بچبضاً عٷ٪ ٫٦سج٥ ست٥ٷس ٩ٶ٦ك٧ئ٫بً، ا

غ٭ضت  ٩ٶٚٯ زض ا طزٷ٦ب٪٫س ْ٭ت ٦ب٢ٙ حجت ضسٮ ضا زض ٪هط ثٟ

 اسبس ٖبيسٮ،. ا٦ب ثٯ ٰط تٗسٶط ثطض٭٪س ٦ٵ س٨٬ حجت ٦ب٬ٙ٢ضاث ث

زض ٪هب٤ حٗ٭ٖٵ  تٷ٬ ا٪تٗب٠ ٦ب٢ٛ جبزٶا ٵضطـ ٖكً ،ٵحجت ضس٧

 ط٫٦ٗ٭٠ٷ٪سجت ثٯ ا٦٭ا٠ َ ٵاست ٬ ٰطٞ٭٪ٯ اي٧ب٠ حٗ٭ٖ آ٧٢ب٨

، ٖسضت اٶ٩ ٚط٭ض. زض ٫ٚس ٵ٪٧ جبزٶا تٷزض ٦ب٢ٛ ٴثس٨٬ حجت، احط

اض ٚب١٦ حٗ٭ٔ استٗط ٫٫ٚسٮ ٩ٷتؿ٧ ،ٵ٫ٷ٦ك٣ٕ ٪هب٤ حجت ي

 ٩ٶاست؛ ا احط ٵث جبًٶ٦ب٢ٛب٪ٯ است ٬ اي٧ب٠ حٗ٭ٔ ثس٨٬ حجت تٗط

٬  ٫ٚس ٵ٦ جبزٶا ٴطٷ٪ه ٵث ٴ٬ اٖتػبز ٶٵٖؿب تٷا٫٦ ٛطز،ٶض٬

ٰطچ٫س ٚبضثست  ٚبٰس ٦ٵ ٦طٛلات ٖؿبٶٵ ضا تب حس ثسٷبضٴ ْط٬

 بظ٫٦سٷ٪ ج٣٧ٯ اٶطا٨(اظ٬ ت٭غٷٯ آ٨ )ثطاٴ زٶٟط ٚط٭ضٰب 

اي٧ب٠ حجتٵ است ٬ غطِ ثط  ٕٷ٬ ٪هبضت زٖ ٴٖ٭ ٴٰب طسبذتٶظ

 ت٭ا٪س ٚبْٵ ثطاٴ ٪ٷ١ ثٯ ٦ٗػ٭ز ثبضس. ٪٧ٵ تػ٭ٶت ٖ٭ا٪ٷ٩

آ٧٢ب٨ زض ح٭ظٮ حجت ا٦لا٘ ٪طب٨  ٵ٪هب٤ حٗ٭ٖ ٬اٚب٬ٴ زض

 ٵسبظ٬ٚبض حٗ٭ٖ ٙٶت٫ٱب ثٯ  ت،ٷٚٯ احط حجت زض ٦ب٢ٛ زٰس ٵ٦

 ٵ٫٦سج٥ ٦جت٫ ٴ٪هب٤ ْٛط ٙٶث٣ٛٯ ثبظتبة  ض٭ز، ٵ٦حس٬ز ٪٧

 اظ ٫٦هط .است ٵ٬ اذلاٖ ٵحٗ٭ٖ ٵ٪٦جب ٵ٪بٞسست٫ ٭٪سٷثط پ

 ٬ حٗ٭ٖٵ تٷا٫٦ ٦تٛٵ ثٯ استٗطاض ٪هب٤ اٶجبزٴ، ،ٵحٗ٭ٖ ٦جب٪ٵ

اظ  ٶٵ٦ًب٦لات ا٦لا٘ ٬ ثٱساضت ٖؿب تٷا٫٦ ذبظق٭ض  ثٯ

 ٫ٯٷظ٦ زض ٦ًب٦لات ا٦لا٘ ٬ تٷ٬ ضٓبْ تٷٖكً جبزٶا قطٶٕ

. اظ ٫٦هط است ٵحٗ٭ٖ ٴطٶپص ٵ٫ٷث صٷٚبٰص اذتلاْبت ٬ پ

 ،ٵث٭ز٨، ايت٧بز ي٧٭٦ ٵ٬ ي٫٣ تٷ٨ ضٓبْچ٭ ٵاغ٭٢ ٵ ٪ٷعاذلاٖ

 ٵاجت٧بي تٷ٬ ٦ٗج٭٢ تٷ٦طط٬ي ،ٵضسب٪ تٷيسا٢ت ٬ ٫٦ى آس

 ا٪س.  ٩ ٪٧٭زٮٷضا تؿ٧ حجتٵ ٪هب٤ ٩ٶا

 

 هشبزوت ًَیسٌدگبى

٪ٟبضش ٰب، آ٬ضٴ زازٮ جستج٭ٴ ٫٦بثى، ج٧ى: ٴ٦ٱسب ش٬ا٢ٓٗبض

 . ٦ت٩ اغ٣ٵ

 .ضا٧٫ٰبٶٵ زض اجطاٴ پژ٬ٰص ٬ اغلاح ٦ت٩: ٵ٦ح٧٭ز ٚبن٧

 .٪هبضت ثط اجطاٴ پژ٬ٰص: ٵ٫ٶ٩ ثبزحس

 .٪هبضت ثط اجطاٴ پژ٬ٰص: ٫بةٶظ ٵٓٷس ٵَلا٣ً٦

٪٭ٶس٫سٞب٨ ٪سرٯ ٪ٱبٶٵ ضا ٦كب٢ًٯ ٬ تإٶٷس ٪٧٭زٮ ٬ ٦سئ٭٢ٷت 

   ا٪س. پبسرٟ٭ٶٵ زض ٖجب٠ پژ٬ٰص ضا پصٶطْتٯ

   

 تضبد هٌبفع

زض ضاثكٯ ثب تحٗٷٕ،  ٞ٭٪ٯ تؿبز ٫٦بْى احت٧ب٢ٵ ضا ٪٭ٶس٫سٞب٨ ٰٷچ

  ا٪س. بض اٶ٩ ٦ٗب٢ٯ ايلا٤ ٪ٛطزٮتإ٢ٷّ ٬ ا٪تط
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 تشىس ٍ لدزداًی

  .اثطاظ ٪طسٮ است

   

 تأهیي هبلی

 ٴثطا ٵ٦ب٢ تٶح٧ب ٞ٭٪ٯ چٷٚٯ ٰ ٫سٶ٪٧ب ٵانٱبض ٦ س٫سٞب٨ٶ٪٭

 ٪س.ا ٪ٛطزٮ بْتٶ٦ٗب٢ٯ زض ٩ٶ٬ ا٪تطبض ا ّٷتإ٢ ٕ،ٷتحٗ

  

 هلاحظبت اخلالی

ضب١٦  ٴا ٦كب٢ًٯ ٚتبثرب٪ٯ ٵاذلاٖ ٴٰب زض پژ٬ٰص حبؾط ج٫جٯ

 .ضسٮ است تٶضيب ٴب٢ت ٦ت٭٨، غساٖت ٬ ا٦ب٪تساضاغ

 

 بیبًیِ َّش هصٌَعی

ثبظ٪٭ٶسٵ ٬  ْطاٶ٫سزض  غطْبً ٚٯ زاض٪س ٵايلا٤ ٦ س٫سٞب٨ٶ٪٭

ضسٮ استٓبزٮ  ٵٰ٭ش ٦ػ٫٭ي ٰبٴ٦ٗب٢ٯ، اظ اثعاض ٩ٶا ٬ٶطاٶص

  است.
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